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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péoc lap - Ty do - Hanh phiic
Sb: 43 /2015/QD-UBND Thénh pho Ho Chi Minh, ngay A5 thdng 5 ndm 2015
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé bdi thwdng, hd trg, tai dinh cw
khi Nha nuée thu hoi dat trén dia ban Thanh pho Ho Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cu Luét T chic Hoi dong nhan dén va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;
Can cir Luat Dit dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cir Phap 1énh Uu dai nguoi c6 cong voi cach mang ngay 29 thang 6
nam 2005, Phap 1énh sira ddi, bd sung mét sb didu cta Phép 1énh wu dai ngudi
cd cong vai cach mang ngay 16 thang 7 ndm 2012;

Cén cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cta Luat DAt dai;

Can cr Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cla
Chinh pht quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s& 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta
Chinh pht quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can c Nghi dinh s6 46/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phti quy dinh v& thu tién thué d4t, thué mat nudc;

Can clr Nghi dinh 50 104/2014/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2014 cua
Chinh pha quy dinh vé khung gia dat;

Can ca Nghi dinh s 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia
Chmh phu quy dinh v& bdi thudmg, hd tr, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dit;

Can co Nghi dinh so 14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nam 2014 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dién luc vé an toan dién;

Can cua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cla
Chinh phu vé quan ly sir dung nha & thudc s hiru Nha nudc;

Cin cir Quyét dinh so 09/2007/QD-TTg ngay 19 thang 01 ndm 2007 cla
Thu tuéng Chinh phu vé viéc sip xép lai, xir Iy nha, dat thude sé hitu
Nha nudc;

Can cr Théng tu sb 37/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia
B6 Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét vé& bdi thudng, hd trg, tai dinh
cu khi Nha nuéc thu hdi dét;




Can cir Théng tu s6 39/2011/TT-BTC ngay 22 thang 3 nam 2011 cta B
Tai chinh vé viéc sira d8i, bd sung Thong tu sb 83/2007/TT-BTC ngay 16 thang
7 nim 2007 cta Bd Tai chinh huéng dan thuc hién Quyét dinh sb 09/2007/QD-
TTg ngay 19 thang 01 nim 2007 va Thong tu sd 175/2009/TT BTC ngay 09
thang 9 nam 2009 cta Bo Tai chinh huéng din mét sb n6i dung cia Quyét dmh
s& 140/2008/QD -TTg ngay 21 thang 10 nam 2008 cta Thu tuéng Chinh pha vé

viéc sap xep lai, xir Iy nha, d4t thudc s& hiru Nha nudc;

Theo d& nghi ciia Gidm déc S6& Tai nguyén va MSéi trudong tai céc
To trinh s6 1448/TTr-TNMT-KTP ngiy 11 thang 3 niam 2015, sd
1844/TNMT-KTD ngay 26 thang 3 nam 2015 va s6 2765/TNMT- KTD ngay 27
thang 4 nam 2015; ¥ kién thdm dinh ctia S& Tu phap tai Cong vin s6 825/STP-
VB ngay 13 thang 02 ndm 2015,

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé bdi thudng, hd
' tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban Thanh pho Hb Chi Minh.

Piéu 2. Xt ly chuyén tiép

1. Béi v6i nhimg Dy 4n, hang muc d3 chi trd xong bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu trudc ngay 01 thdng 7 ndm 2014 (ngay Luat Pit dai nam 2013 va
Nghi dinh s6 47/2014/NP-CP ctia Chinh phii cé hiéu luc thi hanh) thi khong ap
dung hoic khong diéu chinh theo Quyét dinh nay;

2. Déi véi nhing Dy 4n da c6 Quyét dinh thu hdi dit va Phuong 4an boi
thuorng, hd tro, tai dinh cu da duoc phé duyét triede ngdy 01 thang 7 ndm 2014
thi tiép tuc thuc hién theo Phuong 4n d& duoc phé duyét.

3. Bbi voi nhung Du 4n d4 c6 Quyét dinh thu hdi dét truée ngay 01 thang
7 nam 2014 nhung dén ngay 01 thang 7 nim 2014 chua phé duyét Phuorng an
bdi thudng, hd tr, tai dinh cu thi giai quyét nhur sau:

a) Truong hop thu hdi dét theo Didu 61 va Didu 62 Luat Pit dai nim
2013, chu diu tu di didu kién quy dinh tai Khoan 3 Diéu 58 Lu4t Dit dai nim
2013 thi duoc phép tiép tuc lap, thim dinh, phé duyét Phuong 4n bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu theo quy dinh clia Luat P4t dai nam 2013, Nghi dinh sb
47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phd va Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh nay.

b) Trudng hop Dy 4an duge co quan Nha nudc ¢ thim quyén cho phép
thu hoi dét theo tién do6 thi Nha nudc tiép tuc thuc hién thu hoi dét dbi voi phan
dién tich dat con lai va 1ap, thdm dinh, phé duyét Phuong 4n bdi thuong, hd tro,
tdi dinh cu theo quy dinh cia Luat Pit dai nam 2013, Nghi dinh s6
47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu va Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh nay.




Pidu 3. Hi€u lwe thi hanh
1. Quyét dinh nay cé hviéu luc thi hanh sau muoi (10) ngay ké tir ngay ky.

2. Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh sau: thay thé Quyét dinh s
35/2010/Qb-UBND ngay 28 thang 5 ndm 2010 cua Uy ban nhan dan Thanh
pho ban hanh Quy dinh vé bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu Kkhi Nha nu6c thu héi
dat trén dia ban Thanh phé Hb Chi Minh va Quyét dinh sb 74/2006/QD UBND
ngay 17 thang 5 ndm 2006 cia Uy ban nhan dén Thanh pho vé tht tuc kiém ké
bat budc hién trang khudn vién nha, dit va tai san gin lién trén dit dé phuc vu
cong tac bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuéc thu héi dét.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén Thanh phé, Thu truéng cac
S& - nganh Thanh phd, Chu tich Uy ban nhén dan quén - huyén, phudng - x4,

thi trin, céc td chic, ho gia dinh va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.
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- THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH

V& boi ther'ng, hé trg, tai dinh cw khi Nha nwéc
thu hoi dat trén dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 a3 /2015/0P-UBND )
ngay 45 thdang 5 ndm 2015 cua Uy ban nhdn ddn Thanh phé)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé bbdi thuomg, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudce
thu héi dat tai cac Dleu 61, 62 va Piém d, e Khoan 1 Didu 65 Luat D4t dai nim
2013; Nghi dinh s& 43/2014/NB CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pht
quy dmh chi tiét thi hanh mot sb dleu ctia Luat D4t dai (sau day goi la Nghi
dinh sé 43/2014/ND-CP); Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 ctia Chinh pha quy dinh vé bdi thuong, hé tro, tai dinh cu khi Nha nugc
thu héi dat (sau day goi la Nghi dinh so0 47/2014/ND-CP); Nghi dinh so
14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nam 2014 cua Chinh pht quy dinh chi t1et
thi hanh Luat Dién luc v€ an toan dién (sau ddy goi la Nghi dinh sé
14/2014/ND-CP); Thong tur sb 37/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014
cua B6 Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét vé bodi thuorng, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat (sau day goi la Théng tu s0 37/2014/TT-
BTNMT).

2. Trudong hop khong thudc pham vi ap dung Quy dinh nay:

a) Boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéce thu hdi dit, nha & dé thuc
hién viéc cai tao, x4y dung lai cac chung cu cii bi hu hong, xudng cap;

b) Nha & cong vy; nha & x4 hdi duge dau tu xay dung bang nguén von tir
Ngén sach Nha nudc; ky tic x4 sinh vién duoc ddu tu xdy dung bang mot phan
hoic toan bd ngudn vén tir Ngan sach Nha nuée hodc cb nguén gbc tir von
Ngan sach Nha nuéc do cac co s@ gido duc dang quan ly; nha & sinh vién do
Nha nudc dau tu x@y dung theo quyét dinh cua Tha tudng Chinh phu; nha & va
nha khéng ¢6 ngudn goc 1a nha & nhung dugc bé tri dé & tir ngay 19 thang 01
nam 2007 tr& vE sau;

c) Cong dong dan cu xay dyng, chinh trang cac cdng trinh phuc vu loi
ich chung cua cong dong bang ngudn vén do nhan dan déng gop, Nha nuéc hd
tro hodc cac nguon von khac khong thudc ngan sach Nha nudc;




d) béi voi nhung trudng hop dat do tang, hién de Nha nudc sir dung vao
cac muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc
gia, cong cong.

3. Péi véi Dy 4n sir dung von _vay cua cac to chirc quoc té, nudc ngoai
ma Nha nurde Viét Nam c6 cam két vé Khung chinh sach bdi thuong, hd tr, tai
dinh cu thi thuc hién theo Khung chinh sach do.

Diéu 2. Dbi twgng ap dung

1. Co quan thyc hién chirc nang quan ly Nha nuéc vé dat dai; t6 chic

lam nhiém vu bbi thuong, giadi phong mit bang, tai dinh cu trén dia ban
Thanh phd HS Chi Minh.

2. Nguoi su dung dét quy dinh tai Pidu 5 coa Luét DAt dai nim 2013 khi
Nha nudce thu hdi dit. :

3. Td chirc, ca nhan khic c6 lién quan dén viéc boi thudng, hé tro,
tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat.

Chuong 1I
BOI THUONG, HO TRQ VE PAT

Diéu 3. Nguyén tic bdi thuomg vé d4t khi Nha nuéc thu hoi dat
(thwc hién theo Diéu 74 Ludt Pat dai nam 2013)

1. Nguoi stir dung d4t khi Nha nuéc thu hdi dat néu c6 da didu kién duorc
bbi thudng quy dinh tai Piéu 5 ciia Quy dinh nay thi dugc bbdi thuong.

2. Viéc bdi thuong dugc thuc hién bing viéc giao dét c6 cung muc dich
st dung voi loai dat thu héi, néu khéng co dit dé boi thuong thi dugc boi
thudong bang t1en theo gia dat cu thé cla loai dét thu hdi do Uy ban nhéan dan
Thanh phb quyét dinh tai thoi diém c6 Quyét dinh thu hdi dat.

3. Viéc bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dit phai bao dam dén chu,
khach quan, cong be'mg, cong khai, kip thai va dung quy dinh cda phap luét.

Picu 4. Vlec xac dinh gia dat cu thé @é tinh boi thwong ve dat khi
Nha nwéc thu h01 dat (thuc hién theo Diéu 114 Ludt Pdt dai nam 2013, Piéu
18 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va Diéu 31, 32 Théng t s6 36/2014/TT-
BTNMT).

Sau khi thanh 14p Hoi ddng bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu cia Dy an,
S¢ Tai nguyén va Mbi truong hodc Uy ban nhan dan quén - huyén dugc uy
quyén c6 trach nhiém to chirc khao sat, diéu tra hodc thué don vi tu van c6 chirc
nang tham dinh gia; t chirc diéu tra, khao st gia dat phd bién trén thi truong
dé dé xut hé sb didu chinh gia dat, bao cdo S& Tai nguyén va Moi truong cha
tri cung cac don vi lién quan xem xét, guri Hoi déng Tham dinh gia d4t Thanh
phd dé tham dinh va trinh duyét theo quy dinh.




Piéu 5 Piéu kién dwgc boi thu’(mg ve dat khi Nha nwéc thu hoi dat vi

muc dich quoc phong, an ninh; phat trién kinh té - x hoi vi lgi ich quoc gia,
cdng cdng (thuc hién theo Piéu 75 Ludt Dét dai ndm 201 3)

1. Ho gia dinh, ca nhén dang sir dung dat khong phai 1a dat thué tra tién
thue dat hang nam, cé G1ay chimg nhéan quyen st dung dét, G1ay ching nhén
quyen s& hitu nha & va quyén st dung dat &, Gidy chimg nhén quyén st dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat (sau day goi chung la Gidy
chimg nhén) hodc c6 da diéu kién dé dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat theo quy dinh cua Luat
Dit dai nam 2013 ma chua duoc cap, trlr trudng hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu
8 cta Quy dinh nay; ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai thude a6i tuong dugc
so hitu nha & gén lién voi quyén sur dung dit & tai Viét Nam ma ¢6 Glay chimg
nhan hodc ¢6 du diéu kién duge cap Glay chimg nhén quyén st dung dét, _quyén
s0 hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh ma chua duoc cép.

2. Cong dong dan cu, co s& ton giao, tin ngudng dang sir dung dat ma
khoéng phai la dét do Nha nudc giao, cho thué va c6 Gidy chimg nhén hodc c6

du diéu kién dé duoc cap Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu

nha & va tai san khac gin lién véi dit theo quy dinh ma chua dugc cap.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duge Nha nudc giao dét co thu
tién sir dung dat, cho thué dat tra tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué;
nhan chuyén nhuong quyén st dung dét trong khu cong nghiép, cum cdng
nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé cao, khu kinh té, co Gidy chimg nhan
hogc ¢6 du diéu kién duogc cép Glay ching nhén quyén sir dung dit, quyen No;
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit theo quy dinh ma chua dugc cap.

4. T4 chirc dugc Nha nudc glao d4t co thu tién sir dung dat cho thué dat
tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; nhén thira ké quyen su dyng dit,
nhan chuyen nhuong quyén st dung dat ma tién st dung dit da ndp, tién nhan
chuyén nhuong da tra khong c6 ngudn goc tir ngan sach Nha nudc, c6 Gidy
ching nhan hogc c6 du didu kién duoc cap Glay chimg nhén quyén sir dung
dit, quyen so hiru nha & va tai san khac gén lién voi dit theo quy dinh ma chua
duoc cép.

5. To chirc nude ngoat ¢o chirc ndng ngoai giao duge Nha nudce cho thué
dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué va c6 Glay chimg nhan hoéc
c6 du diéu kién cap Glay ching nhén quyén s dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khéac gin lién vm dét theo ‘quy dinh ma chua duoc cap.

6. Tb chirc kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh nghiép
c6 von dau tu nude ngoai duge Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dat dé
thuc hién Du an dau tu x8y dung nha ¢ dé ban hoic dé ban két hop cho thué;
cho thué dét tra tién thué dat mét 1an cho cé thoi gian thué, co Glay ching nhén
hodc c¢6 du diéu kién cap Glay chimg nhén quyén su dung dit, quyén sd hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat theo quy dinh ma chua duoc cép.



Piéu 6. Trudong hop Nha nwéc thu hoi dat khéng dwge bdi thwrdng
vé dat (thuc hién theo Diéu 82 Ludt Pat dai ndm 2013)

Nha nuéc thu hdi dat khéng bdi thuong vé dét trong céc trudong hop
sau day:

1. Cac trudng hop quy dinh tai Khoan 1 Pidu 76 cta Luat Pat dai
nam 2013;

2. DAt duoc Nha nudce giao dé quan ly;

3. Dt thu hdi trong céac truong hop quy dinh tai Diéu 64 va cac Piém a,
b, ¢ va d Khoan 1 Piéu 65 cia Luat P4t dai nam 2013;

4. Trudng hop khong du didu kién cip Gidy chimg nhén theo quy dinh cua
Diéu 20, 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi duoc xem xét hd tro theo Piéu 21 clia
Quy dinh nay, trir trudng hop quy dinh tai Khoan 3 Piéu 8 cia Quy dinh nay.

Diéu 7. Boi thu’o’ng chi phi dau tw vao dat con lal khi Nha nuée thu
hdi dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trlen kinh té - xa hoi vi loi ich qudc
gia, cong cong (thuc hién theo Piéu 76 Ludt Dat dai ndm 2013, Diéu 3 Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP va Diéu 3 Théng tu s6 37/2014/TT-BTNMT)

1. Déi tugng duge b01 thudng chi phi dau tr vao dat con lai khi Nha nudc
thu ho1 d4t vi muc dich qubc phong, an ninh; phat trién kinh té& - x4 hoi vi loi
ich quoc gia, cong cdng 1a cac truong hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu 76 cla
Luét D4t dai nim 2013.

2. Chi phi dhu tu vao dat con lai 1a cac chi phi ma nguoi su dung a4t da
dau tir vao dét phu hop v6i muyc dich su dung dAt nhung dén thoi diém co quan
Nha nudc c6 thdm quyen quyét dinh thu hdi dAt con chua thu hdi hét. Chi phi
dAu tu vao dat con lai gdm toan bo hoic mot phén cta cac khoan chi phi sau:

a) Chi phi san 14p mit bang;

b) Chi phi cai tao l1am tang d6 mau m& ctia dit, thau chua rira man, chéng
x6i mon, xam thuc ddi véi dat sir dung vao muc dich san xuét néng nghiép;

c) Chi phi gla’co kha nang chiu luc chdng rung, sut lin dAt dbi véi dat
lam maét bang san xuat kinh doanh;

d) Chi phi khac c6 lién quan d& dau tu vao d4t phd hop véi muc dich st
dung dat.

3. Piéu kién xac dinh chi phi dAu tu vao dét con lai: Chi phi diu tu vao
dat khong co nguén goc tir ngan sach Nha nudc; co hd so, chimg tir chimg

minh da dau tu vao dt;
Hd so, chung tir chitng minh da d4u tu vao d4t gdm céc giéy to sau day:

a) Van ban, hop déng thué, khoan san lap mat bang, t6n tao dat doi véi
dat duge Nha nudc giao hodc cho thue, cai tao dit, chong x61 mon, chéng xam
thue, xay dung, gia c¢b nén dat 1am mit bang san xuét kinh doanh;




b) Van ban, thanh ly Hop dong, héa don, ching tir thanh toan d6i véi
timg khoan chi phi ¢4 d4u tu vao dét quy dinh tai Piém a Khoan nay;

¢) Van ban, Hop ddng khac c6 lién quan dén viéc ddu tu vao dét duoc
xac 14p tai thot diém dau tu.
4. Chi phi dau tu vao dit con lai dugc tinh phai phu hop véi gia thi

trudng tai thoi diém c6 Quyét dinh thu hdi dat va duge xéac dinh theo cong
thirc sau:

P1 +P2+P3+P4
P= x T2
T1

Trong do:
P: Chi phi dAu tu vao dat con lai;
P1: Chi phi san lip mit bang;

P2: Chi phi cai tao lam tang d¢ mau m& cua dét, thau chua rira mén, chong
x6i mon, xam thuc di véi dét sir dung vao muc dich san xuét néng nghiép;

P3: Chi ph1 gla cb kha nang chiu luc chéng rung, sut lin dat dbi voi dat
Jam mat bang san xuét kinh doanh;

P4: Chi phi khac c6 lién quan da dau tu vio dit phi hop v6i muc dich st
dung dat;

T1: Thoi han st dung dat;
T2: Thoi han st dung dat con lai.

Pbi voi truong hop thoi diém dau tu vao dt sau thoi diém dugc
Nha nudc giao dit, cho thué dAt thi thoi han str dung dét (T1) duogc tinh tir thoi
diém dau tu vao dat. :
5. Cong thirc tinh chi phi dau tu vao d4t con lai quy dinh tai Khoan 4
Dbiéu nay thuc hién nhu sau:
a) Viéc xdc dinh gia tri c4c khoan chi phi dau tu vao d4t con lai phai can

cur vao don' gia, dinki mue kinh té k¥ thuat do co quan Nha nudce c6 thdm quyén
quy dinh;

b) Péi véi khoan chi ph1 dAu tu vao dit ma viéc dau tu thuc hién trong
nhiéu 1an, nhiéu nam thi khi xac dinh chi phi dAu tu vao dat con lai duge cong
ddn chi phi cia tat ca cac 1an, céc nam dé.

6. Truong hop chi phi dAu tu vao dit con lai khéng c6 hd so, ching tir
chimg minh thi dugc boi thuong theo quy dinh sau:

a) Dbi vdi dht nong nghiép:
- D4t trdng cay 1au ndm: 50.000 dong/m’;
- P4t trdng cdy hang nam khac: 40.000 ddng/m?;




b) bbi véi dat nudi trong thity san:

- Nudi trdng chuyén canh: 50.000 dong/m’,

- Nudi trong ban chuyén canh: 30.000 dong/m?,
¢) Déi voi dét lam mudi: 11.400 déng/m”

_ d) Péi v6i dat rimg phong hg, rimg dac dung, rimg sn xuét: 25.000
dbng/m®.

Piéu 8. Bon ther'ng vé dit, chi phi diu tu vao dat con lai khi
Nha nuéce thu hdi dat ndng nghiép ciia hd gia dinh, ca nhén (thyc hién theo
Diéu 77 Ludt Dét dai ndm 2013 va Diéu 4 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP)

1. HY gia dinh, ca nhan dang si dung dat néng nghiép khi Nha nudc thu hoi
dat thi duoc bdi thudng vé dit, chi phi dhu tu vao dat con lai theo quy dinh sau
day:

a) Dién tich dat nong nghi€p dugc bdi thuong bao gdm dién tich trong han

mutc theo quy dinh tai Diéu 129, Diéu 130 coa Luat Pat dai nam 2013 va dién tich dat
do dugc nhan thira ké;

b) béi véi dién tich dat néng nghiép vugt han mic quy dinh tai Pidu 129
ctia Luat DAt dai nam 2013 thi khéng dugc bdi thudng vé dAt nhung dugc boi
thuong chi phi du tu vao dét con lai theo quy dinh tai Piéu 7 Quy dinh nay.

2. Vige box‘ thuong, hd trg khi Nha nudc thu hoi déat néng nghiép do
nhin chuyén quyén sir dung dat vugt han muc trudc ngay 01 thang 7 nam
2014 dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Ho gia dinh, c4 nhén dang st dung d4t néng nghiép vugt han mirc nhan
chuyén quyén sir dung dat trude ngdy 01 thang 7 nam 2014 do dugc thira ké,
ting cho, nhén chuyén nhuong quyén st dung d4t tir ngudi khac theo quy dinh
cua phap ludt ma c6 du didu kién dé dugc boi thuong thi duoc bdi thuong, hd
tro theo dién tich thuc t& ma Nha nudce thu hdi;

b) Péi véi truong hop hé gia dinh, ca nhén dang sur dung d4t nong
nghiép quy dinh tai Piém a Khoan nay nhung khong co Gidy chimg nhan
quyén st dung dét hoac khong du diéu kién cip G1ay chimg nhén theo quy
dinh thi chi duoc bbi thuong dbi vé6i dién tich dat trong han mirc giao dat
ndéng nghiép. D6i v4i phan dién tich dit noéng nghiép vuot han mirc giao d4t
noéng nghiép thi khéng dugc bdi thuong ve d4t nhung duge xem xét hd trg chi
phi dAu tu vao dét theo quy dinh tai Piéu 7 ciia Quy dinh nay;

c) Thoi han sir dung dat dé tinh bdi thuong d6i v6i dat nong nghlep do
ho gia dinh, ca nhan dang sur dung c6 ngudn goc duge Nha nudc giao dat dé
str dung vao muc dich san xuét ndng nghiép, céng nhan quyen sir dung dét,
nhén chuyén quyen str dung dét theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai dugc

4p dung nhu d6i voi truomg hop dat duoc Nha nude giao sir dung 6n dinh lau
dai.




3. Dbi véi dit ndng nghiép da sur dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004
ma ngudi st dung dit 1a ho gia dinh, ca nhéan truc tlep san xuét nong nghiép
nhung khéng cé Gidy chimg nhan hodc khong du diéu kién dé dugc cap G1ay
chimg nhan theo quy dinh thi duoc bdi thudng d6éi v6i dién tich dat thuc té
dang st dung, dién tich dwoc bdi thuong khéng vuot qua han mirc giao dht
noéng nghiép quy dinh tai Diéu 129 cta Lu4t Dt dai nam 2013.

Didu 9. Bdi thuong vé dat, chi phi diu tr vao dat con lai khi Nha
nuée thu hoi dat n6ng nghiép ciia t6 chirc kinh té, té chirc sy nghiép cong
lap tw chi tai chinh, cfng dong dan cw, co s¢ ton gido (thuc hién theo Piéu
78 Ludt Pat dai nam 2013, Diéu 5 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP)

1. TS chuc kinh té dang sir dung dat nong nghiép dugc Nha nude giao
dét co thu tién sur dung dét, cho thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thu€, nhén chuyén nhuong quyén st dung dét khi Nha nuéc thu hoi dét,
néu c6 du dleu kién duoc bdi thudng quy dinh tai 'Piéu 5 Quy dinh nay thi dugc
bdi thudng vé dat; mic bdi thuong vé dét dugc xic dinh theo thoi han st dung
dét con lai.

2. T chire kinh té, td chirc su nghiép cong 18p ty chi tai chinh dang st
dung dit néng nghi€ép dugc Nha nudce cho thué tra tién thué dat hang nam khi
Nha nude thu hdi dit thi khong duoc bdi thuong vé dat nhung duge boi thuong
chi phi dau tu vao dét con lai theo quy dinh tai Diéu 7 cta Quy dinh nay néu
chi phi nay khéng c6 ngudn gbc tir ngan sach Nha nudc.

Truong hop dat nong nghiép khong phai la dat rung dac dung, dit rimg
phong hd, dit rimg san xuit 14 rimg tu nhién clia to chic kinh té d4 giao khodn
cho h¢ gia dinh, c4 nhén theo quy dinh cua phap luat khi Nha nude thu héi dat
thi ho gia dinh, c4 nhin nhan khoan khong duoc bdi thuong vé dit nhung duge
bdi thuomg chi phi dau tu vao dt con lai.

3. Viéc bdi thuong vé& dét, chi phi ddu tu vao dit con lai khi Nha nudc
thu hoi dit néng nghiép cua cdng dong dan cu, co s& ton gido ma cé du diéu
kién bdi thuong theo quy dinh tai Piéu 5 cta Quy dinh nay dugc thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Dbi voi dit néng nghiép st dung trude ngay 01 thang 7 nam 2004
(ngay Luat P4t dai nam 2003 c6 hidu lyc thi hanh) c6 ngudn goc khong phai
la dét do duoc Nha nuéc giao khong thu tién sir dung dht, dat do dugc Nha nuéc
cho thué tra tién thué dét hang nam, co Gidy chimg nhan hodc du diéu kién dé
duogc cAp Gidy chimg nhéan dét theo quy dinh tai Diéu 100 va Didu 102 ctia Luat
DAt dai nam 2013 thi duoc bdi thudng vé dét theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3
cua Quy dinh nay;

b) Péi voi dat ndng nghiép sir dung co nguon goc do dugc Nha nudc
giao dét khong thu tién sir dung dat, cho thué dAt tra tién thué dat hang nam thi
khéng dugc bdi thuong vé dit nhung dugc bbi thuong chi phi ddu tu
vao dat con lai (néu c6). Viéc xac dinh chi ph1 dau tu vao dat con lai dé tinh boi
thuong thuc hién theo quy dinh tai Piéu 7 cia Quy dinh nay.
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4. Viéc bdi thuong, hd trg cho céc td chirc st dung dat trong pham vi 1§
gidi di cong bo duoc thuc hién nhu sau:

To chirc st dung dat co ngudn gbc do nhan chuyen nhucmg hop phap
bang tién khéng co ngudn gbe tir ngan sach Nha nuédc, dit nam trong 1§ glOl
khéng phi hop véi quy hoach, ké hoach st dung d4t (thoi diém nhén chuyen
nhuong), nay Nha nudc thu hdi dét thi duogc hd trg bang don gi4 bdi thuong dht
nong nghiép theo Phuong an dugc phé duyét cia Dy 4n d6 hodc dugce hd trg
chi phi déu tu vao dit con lai (néu c6) dugc tinh theo quy dinh tai Diéu 7 Quy
dinh nay. Trudong hop khi thuc hién Dy 4n ma Cha déu tu di c6 cam két ban
giao lai phan dit trong 16 gidi khong diéu kién cho Nha nudc khi thuc hién quy
hoach thi khéng xét ho tro.

Truong horp nay chi dugc 4p dung khi td chirc str dung dét khong dua gia
tri nhan chuyén nhuong hodc dién tich dét d6 vao d& dugc tinh khau trir khi
thuc hién nghia vu tai chinh hodc da hach toan dua vao chi phi dau tu Du an.

Piéu 10. Bdi thuwong vé dit khi Nha nwée thu hoi dat & (thuc hién
theo Diéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP, Piéu 4 Thong tuw sé6 37/2014/TT-
BTNMT quy dinh chi tiét Diéu 79 Ludt Ddt dai ndm 2013)

1. Ho gia dinh, c4 nhén dang s dung dat &, nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai dang sé hiru nha & gén lién véi quyén st dung dét tai Viét Nam khi
Nha nudc thu hdi hét dit & ma cé Gidy chimg nhan hodc da didu kién & duoc
cép Gidy chimg nhén theo quy dinh cta phap luat v& dit dai thi viéc bbi thuong
vé dat dugc thuc hién nhu sau:

a) Truomg hop thu hdi hét dit & hodc phan dién tich dit & con lai sau
thu hdi khéng da didu kién dé & theo quy dinh cia Uy ban nhan dan Thanh
phé (khéng du didu kién cip phép x4y dung theo quy dinh) ma ho gia dinh, c4
nhan khong con dat &, nha & nao khac trong dia ban xa, phuong, thi tran noi
c6 dét & thu hoi thi duoc bdi thudng bing dit & hodc nha & tai dinh cu;

b) Truong hop thu hdi hét dat & hoic ph?m dién tich dét & con lai sau thu
hoi khong di diéu kién dé & theo quy dinh cta Uy ban nhan dan Thanh phé ma
ho gia dinh, ca nhan con dit &, nha & khac trong dia ban xa, phuong, thi trin
noi c6 dét & thu hoi thi duoc bdi thudong bing tidn. Pbi véi quén - huyén c6
diéu kién v& quy dét & thi dugce xem xét dé bdi thudong bang dét 6.

2. Truong hop trong h¢ gia dinh quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay ma trong
ho co nhleu thé hé, nhiéu cap vo chéng ciing chung séng trén mét thira dit & bi
thu h6i néu du diéu kién dé tach thanh tung ho gia dinh riéng theo quy dinh cla
phap luéat vé cu tri hodc ¢ nhidu hd gia dinh c6 chung quyén str dung mot thira
d4t & bi thu hdi thi giao Uy ban nhan dan quéan - huyén cin ct tinh hinh thuc té
dé xem xét ban nha tai dinh cu cho timg hd da diéu kién tach hd. Trudng hop
c6 hoan canh khé khin thi dugc giai quyét tra cham, tra gop theo quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 42 Quy dinh nay.
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3. H¢ gia dinh, ¢ nhén, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thude cac
truong hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay ma khéng c6 nhu ciu bbdi thuong
bang d4t & hodc bing nha & tai dinh cu thi dugc Nha nudc bdi thuong bing
tién.

4. Pbi voi ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dét khi Nha nuéc thu hdi
dat gén lién voi nha & thude {trudng hop phai di chuyen chd & nhung khéng du
diéu kién duoc b01 thuong vé dit &, néu khéng c6 chd & ndo khac trong dia ban
xa, phuong, thi trdn noi c6 dét & thu hdi thi duge Nha nude ban, cho thué, cho
thué mua nha & hoéc giao dét & c6 thu tién str ‘dung d4t. Gia ban, cho thué, cho
thué mua nha &; gid dat & tinh tién sir dung dat khi Nha nuéc giao dét 4p dung
theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh.

5. Trudng hop trong thira ddt & thu hdi con dién tich dht néng nghiép
khong dugc cong nhén la dit & thi h¢ gia dinh, ca nhén co d4t thu hoi duoc
chuyén muc dich st dung dht dbi Vol phan dién tich dit d6 sang dat ¢ ¢ trong han
muc giao dat & theo quy dinh, néu ho g1a dinh, c4 nhén c6 nhu cau va viéc
chuyén muc dich sang dit & pht hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dét da
duge co quan Nha nudc co thdm quyén phé duyét. Ho gia dinh, c& nhan khi
chuyén muc dich sir dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
cua phép luat vé thu tién sir dung dAt; thu tién thué dit, thué mat nudc.

6. Trudomg hop tai dinh cu trén dién tich dat con lai cia thira d4t c6 nha &
khi Nha nuéc thu héi dat

Viéc chuyén muc dich sir dung tir dit néng nghiép sang dit & & tai dinh
cu trong trudng hop thira dét c6 nha & bi thu hdi con dién tich d4t nong nghiép
khong dugc céng nhéan 1a dit & quy dinh tai Khoan 5 Piéu nay duoc thuc hién
theo quy dinh sau day: |

a) Viéc chuyén muc dich sir dung tir dat ndéng nghiép sang dat & dé tai
dinh cu trong trudng hop thira dt c6 nha & bi thu hdi con dién tich d4t nong
nghiép khong duge cong nhéan la dat & chi dugc thuc hién khi pha.n dién tich
con lai cua thira dét thu hdi du didu kién duge tach thira theo quy dinh cla
Uy ban nhén dan Thanh phd.

b) Truomg hop phén dién tich con lai cia thia dét c6 nha & bi thu hoi
khéng du dleu kién dugc tach thira theo quy dinh thi co quan Nha nudce co thim
quyén quyet dinh thu hdi hodic ngudi sir dung dat duge tiép tuc sir dung phan
dién tich dit con lai theo quy hoach, ké hoach sir dung dat.

¢) Kinh phi bbi thuong, hd tro, tai dinh cu dbi véi phin dién tich dat con
lai trong thira dét c6 nha & khong du diéu kién duoc phép tach thira khi Nha
nudce thu hdi dt phai duoc thé hién trong Phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu.

7. T chic kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh nghiép
c6 von dau tu nude ngoai dang sir dung dat dé thuc hién Du 4n xay dung nha &
khi Nha nudc thu hdi dit, néu c6 di diéu kién dugc bdi thuong quy dinh tai
biéu 5 cua Quy dinh nay thi viéc bdi thuong thuc hién theo quy dinh sau day:
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a) Truong hop thu h6i mét phan dién tich dat cia Du 4n ma phan con lai
van da didu kién dé t1ep tuc thuc hién Du 4n thi duoc bdi thudng bang tién dbi
v6i phén dién tich dat thu hdi;

b) Trudng hop thu hdi toan bo dién tich dét hoic thu hdi mot phan dién
tich dit ctia Du 4n ma phan con lai khéng du diéu kién dé tlep tuc thuc hién Dy
an thi duoc bdi thudomg bang dat dé thuc hién Du 4n hodc boi thudng bang tién;

c) Pébi voi Dy an dé& dua vao kinh doanh khi Nha nuéc thu hoi dét thi
duoc boi thudng bang tién.

Diéu 11 Boi thuro‘ng vé dat, chi phi diu tw vao dat con lai khi Nha
nwéc thu hoi dat phi nong nghiép khong phai la dat & caa ho gia dinh, ca
nhan (thuc hién theo Piéu 80 Ludt Pdt dai nam 2013, Piéu 7 Nghi dinh s6
47/2014/ND-CP)

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung d4t phi néng nghiép khéng phai la
dat & khi Nha nudc thu hdi dat, néu du d1eu kién dugc boi thuong theo quy
dinh tai Diéu 5 cua Quy dinh nay thi dugc boi thuong vé dét, cu thé nhu sau:

a) Dbi v6i dét st dung c6 thoi han thi duge bdi thudng bing dat c6 cing
muc dich st dung véi dét thu hdi; thoi han sir dung dét duoc bdi thuong 1a thoi
han s dung con lai cia dit thu hdi; néu khéng cé dat d¢é bdi thudng thi dugc
bdi thudng bang tién va duoc xé4c dinh nhu sau:

GxS

Tbt = x T2
Tl

Trong do:

- Tbt: S& tién dugc bdi thuomg;
| -G: Gia dit cy thé tai thoi diém c6 Quyét dinh thu hdi dét; néu dat dugc
Nha nude giao dat co thu ti€n s dung dat thi G la gia dat cu thé tinh tién su
dung dét, néu dat duge Nha nudc cho thué tra tién mét lan cho ca thoi gian thué
thi G la gia dat cu the tinh tién thué dat;

-S: Dién tich dét thu héi;

- T1: Thoi han st dung dat;

- - T2: Thoi han sir dung dét con lai.

b) Truong hop hé gia dinh, c4 nhin dugc bdi thudng bing dat ma c6 nhu
cdu str dung v&i thoi han dai hon thoi han str dung con lai cia dét thu hoi thi
dugc co quan Nha nuée c6 thdm quyén téang thoi han sir dung nhung nguoi sir

dung dit phai thuc hién nghia vu tai chinh d6i vi thoi gian duoc tang theo quy
dinh cta phap luat vé dét dai.

2. Ho gia dinh, ca nhén s dung dat phi ndng nghiép khéng phai la dat o
duogc Nha nudce cho thué dit thu tién thué dat hang nim; cho thué dét thu tién
thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué nhung duoc mién tién thué dat (trir

13




trudng hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay) thi khong dugc bdi thuong vé dit
nhung dugc bbi thuorng chi phi dau tu vao dat con lai (néu c6) theo quy dinh tai
Piéu 7 cta Quy dinh nay.

3. Ho gia dinh, c4 nhén dang sir dung dht phi ndng nghiép khong pha1 la
dit & duoc Nha nudc cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi glan
thué nhung dugc mién tién thué dat do thuc hién chinh sach ddi véi ngucn co
cong voi cach mang dang truc tlep sir dung dét thi dugc bdi thuong vé dit;
viéc boi thuong duge thuc hién bang cho thué dit c6 cuing muc dich sir dung
vdi loai d4t thu hoi, néu khoéng co d4t dé bdi thuong thi dugc bdi thudng bang
tién theo thoi han sir dung dét con lai.

4. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dét thuong mai, dich vu, dét co Y
san xuat phi nong nghiép, d4t phi nong nghiép khac cé thdi han sir dung 6n
dinh lau dai ma c6 di didu kién dugc bbi thudng theo quy dinh cua phap luét
khi Nha nudc thu hdi dat thi duge bdi thudng ve dat theo gia dét 6.

5. Hd gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét co nha & trude ngay 01 thang 7 nam
2004 ma c6 ngudn gbc do 14n, chiém, khi Nha nuéc thu h01 dat néu khong co
chd & nao khac thi duoc Nha nudc giao dét & méi cé thu tién sir dung dat hogc
ban nha & tai dinh cu. Gia ban, cho thué, cho thué mua nha &; gia dat & tinh tién
st dung d4t khi Nha nude giao d4t do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh.

Picu 12 Boi thwong vé dit, chi phi dlu tr vao dat con lai khi Nha
nuéc thu hdi dat phl nong nghiép khong phai la dat & clia t6 chire kinh té,
t6 chirc s nghiép cong lap tw chi tai chinh, cong ddng dan c, co’ s¢ ton
gido, tin ngudng, nguwdi Viét Nam dinh cw & mr0'c ngoal, to chirc nwée
ngoai ¢6 chirc nang ngoai giao, doanh nghiép cé von diu tw nuéc ngoal
(thuc hién theo Piéu 81 Luat Ddt dai nam 2013, Khodn 2 Diéu 5, Diéu 8 va
Khodn 5 Diéu 34 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP)

1. TS chirc kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dang sir dung dht
phi ndng nghiép khong phai 14 dét &, dit nghia trang, nghia dia, khi Nha nuéc thu
hdi dat, néu c6 du diéu kién duogc bdi thudng quy dinh tai Diéu 5 cia Quy dinh
nay thi duoc boi thudng bing dht c6 cling muc dich st dung; truong hop khong
c6 dat dé bdi thuong thi dugc bdi thudng bang tién theo thoi han sir dung dht
coOn lai.

2. T4 chire kinh t& dugc Nha nudce giao dat thuc hién Dy an dau tur ha tAng
nghfa trang, nghia dia dé chuyen nhugng quyén sir dung d4t gin voi ha tAng, khi
Nha nudce thu hdi dét thi duoc bdi thuong theo quy dinh sau day:

a) Truong hop thu ho1 toan by hodc mot phin dién tich dat ma phan con
lai khong du diéu kién dé tiép tuc thuc hién Dy 4n xay dung nghia trang, nghia
dia thi chii Dy 4n dugc Nha nuoc boi thuong bang viéc giao dat mai co cung
muc dich sir dung néu Du 4n da cd chuyen nhuong quyén st dung dét gan voi
ha tang, dugc bdi thudmg bing tién néu Dy 4n dang trong thol gian xay dung
ket cAu ha ting va chua co chuyén nhuong quyén st dung dat gin v6i ha
tang do;
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b) Truong hop thu hdi mot phan dién tich dit ma phéan con lai du diéu
kién dé tlep tuc st dung lam nghia trang, nghia dia thi chi Dy an dugc bbi
thuong bang tién dbi véi dién tich d4t thu hdi. Néu trén dién tich dét thu hoi da
c6 md ma thi bd tri di doi md ma dé vao khu vuc dat con lai ctia Dy 4n; trudng
hop khu vuc dét con lai ctia Dy 4n da chuyén nhuong hét thi chi Dy 4n duge
Nha nuéc bdi thuong bang giao d4t méi tai noi khac dé Jam nghia trang,
nghia dia phuc vu viéc di doi md ma tai khu vuc c6 dit thu hoi.

Viéc giao dit tai noi khac dé lam nghia trang, nghia dia quy dinh tai
diém nay phai phu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dét d& dugc co quan,
Nha nuée ¢6 thim quyén phé duyét.

3. Doanh nghiép lién doanh sir dung d4t phi nong nghiép khdng phai la
dat & do nhan gop vén bing quyén sir ~dung dit quy dinh tai Dleu 184 cua Luit
D4t dai nam 2013 khi Nha nuéc thu hdi dit thi dugc bdi thudong vé dat theo quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 3 cta Quy dinh nay trong cac trudng hop sau:

a) Pt do t6 chirc kinh te gop von theo quy dinh tai Diéu 184 cua Luat
Dit dai nam 2013 co ngudn goc dugc Nha nuée giao dat cé thu tlen st dung
dat, cho thué thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué ma tién sir dung
dt, tién thué dit d& nop khéng co ngudn gdc tir ngan sach Nha nudc;

b) Pét do tb chirc kinh té duoc Nha nudc giao d4t khong thu tlen str dung
dat, giao dét c6 thu tién st dung dat ma tién sir dung dit c6 ngudn gbc tir ngén
sach Nha nudc, cho thué dat thu tién thué dit hang nim ma duoc sir dung gia
tri quyén str dung dit nhu ngan sach Nha nudc cip cho doanh nghiép, khéong
phai ghi nhan no va khéng phai hoan tra tién thué dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai dé gop vén lién doanh véi td chire, c4 nhan nudc ngoai;

¢) Pét do t6 chuc kinh té gép vén c6 ngudn goc nhin chuyén nhuong
quyen str dung dat theo quy dinh cta phap luat ma tién da tra cho viéc nhan
chuyén nhuong khong c¢é ngudn gbe tir ngan sach Nha nudc;

d) Pét do nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge Nha nude giao dét
c6 thu tién st dung dat, cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho cé thoi gian
thué; doanh nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gop vbn bang quyén sir dung
dat nay chuyén thanh doanh nghiép cé 100% vén nudc ngoai.

4. T§ chire kinh té, tb chue su nghiép cong lap tu chu tai chinh, ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, td chirc nude ngoai co chirc ndng ngoai giao, doanh
nghiép c6 vén dau tur nudc ngoai dang su dung d4t phi ndng nghiép duoc Nha
nudce cho thué dAt tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, khi Nha nudc
thu hdi dat néu dua didu kién dugc bdi thuomg quy dinh tai Piéu 5 cua Quy dinh
nay thi dugc bdi thudong vé dit theo thoi han sir dung dét con lai.

5. T chirc kinh té, tb chirc sy nghi€p cong 18p tu chi tai chinh, ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chirc nude ngoai ¢ chirc ning ngoai giao, doanh
nghiép cé vén dau tu nudc ngoai dang sir dung d4t phi norig nghiép duoc Nha
nude cho thué dét tra tién thué dit hang nam, khi Nha nudc thu hdi dét thi duoc
boi thudmg chi ph1 dAu tu vao dét con lai.
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6. Cong dbng dan cu, co s& tén gido, tin ngudng dang su _dung dht phi
nong nghlep khi Nha nuée thu hdi dit ma cé da diéu kién duge bdi thuong quy
dinh tai Diéu 5 ctia Quy dinh nay thi duoc bdi thuong vé dat, chi phi dau tu vao
d4t con lai theo quy dinh sau day:

a) D6i voi dat phi ndng nghiép sur dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2004
ma khong phai la dht co nguon goc do duge Nha nude giao khong thu tién skt
dung dat, cho thué dat tra tién thué dat hang nam, c6 Gidy chimg nhén hogc du
didu kién dé duoc cip Gidy chimg nhén theo quy dinh thi duoc bdi thuong vé
dat theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 cia Quy dinh nay.

Trudng hop dat phi néng nghiép cua co so ton gido sir dung tr ngay 01
thang 7 ndm 2004 dén thoi dlem c6 Thong bao thu hdi dét cia co quan Nha
nuée c6 tham quyen ma co nguon gbc do nhan chuyén nhugng, nhén ting cho
thi khéng dwoc bdi thuong veé dat;

b) D01 v6i dét phi néng nghiép co nguon gbc do durge Nha nudc giao dht
khéng thu tién st dung dAt, cho thué dit tra tién thué dat hang nam thi khong
dugc bdi thudong vé dat nhung dugc bdi thudng chi phi dAu tu vao dat con lai
(néu c6). Viéc xac dinh chi phi du tu vao dit con lai dé tinh bdi thudng thuc
hién theo quy dinh tai Pidu 7 ctia Quy dinh nay.

Trudng hop thu héi toan bd hodc mot phan dién tich ma dién tich dt con
lai khong du dleu kién dé t1ep tuc sir dung, néu cong ddng dan cu, co s ton
gido con co nhu cau sir dung dét vao muc dich chung cua cdng dong, co sd ton
gido thi dugc Nha nuéc giao dat méi tai noi khac; viée giao dat méi tai noi
khac phai phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit da dugc co quan Nha
nude c6 thim quyén phé duyét.

7. B6i voi dit sir dung trude ngdy 01 thang 7 ndm 2014 ma c6 ngudn gbc
do duoc Nha nudc cho thué dét tra tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué
thi ngudi c6 dAt thu hdi khong duoc bdi thuong vé dit nhung dugc bbdi thuong
chi phi déu tu vao dat con lai theo quy dinh cia Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP
ngay 03 thang 12 ndm 2004 cta Chinh phu vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nuéc thu hdi dat.

Piéu 13. Boi thu’O'ng, hd tr0' vé dit khi Nha nuéc thu hdi dbi véi dat
dugc glao khong diang tham quyen truée ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung
da ngp tién dé dwoc sir dung dat ma chwa dwge cap Glay ching nhan
(Thue hién theo Piéu 11 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP, Piéu 7 Théng tw s6
37/2014/TT-BTNMT)

Pit duoc giao khong dang thim quyen trudc ngay 01 thang 7 nam 2004
nhung ngudi dang s dung dét d3 nop tién dé dugc sur dung d4t ma chua dugc
cip Gidy chimng nhén thi viéc bdi thudmg, h trg vé dit dugc thuc hién theo quy
dinh sau:

1. Truong hop sir dung dht trude ngay 15 thang 10 nam 1993 thi nguoi
dang st dung dat dugc bdi thudng vé dit dbi véi dién tich va loai dat duoc
giao.
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2. Trudng hop stir dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude ngdy
01 thang 7 ndm 2004 thi nguoi dang st dung dét duoc bdi thuong, hd tro nhu
sau:

a) Puogc bdi thuong, hd trg d6i vé6i dién tich dat duge giao la dht nong
nghiép, dAt phi nong nghiép khéng phai la d4t &, dit & trong han mirc giao
dat quy dinh tai Khoan 2 Pidu 83 va Khoan 5 Diéu 84 cua Luat Dat dai ndm
2003;

b) Puoc bdi thuong vé dat dbi véi dién tich dat duoc giao la d4t & vuot
han murc giao dat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 83 va Khoéan 5 Diéu 84 cia Luit
D4t dai nim 2003 nhung phai trir di tién sir dung dat phai nop theo mirc thu quy
dinh ctia Chinh pht vé thu tién st dung dat.

3. Viéc bdi thuong vé tai san gén lién véi dit thu hoi thuc hién theo cac
quy dinh tai Quyét dinh nay.

4. Glay t& xac dinh vé viéc di nop tién de duoc sir dung dét ddi véi
trudong hop dat duoc giao khéng diing thdm quyén trudc ngay 01 thang 7 nam
2004

a) Viéc x4c dinh da ndp tién cho co quan, t6 chirc dé duogc sir dung dat
d6i voi truomg hop dat duoc giao khong dung thdm quyén trudc ngay 01 thang
7 nam 2004 quy dinh tai Khoan 1, 2 Diéu nay phai cin clr vio mdt trong céc
loai gidy to sau day:

- Bién lai, phleu thu, héa don thu tién dé duoc st dung dét, thu tién dén
bu theo Quyet dinh s6 186/HDBT ngay 31 thang 5 ndm 1990 cia Hoi dong B
trudng vé dén bu thiét hai dat nong nghiép, dat c6 rimg khi chuyén sang st
dung vao muc dich khéc;

- Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién theo quy dinh ctia B Tai chinh tai
thoi di€ém thu tién;
- Bién lai, phiéu thu, hoa don hodc céc loai gidy to khac do Uy ban nhan

dan cap xa hoac co quan, t6 chirc giao dat khong ding thdm quyén xac lap tai
thoi diém thu tién;

- Gidy to bién nhén thu tién ctia Uy ban nhan dan cAp x4, hop tac xa hogc
clia co quan, tb chirc giao dat khong dung thdm quyén di dugc cac co quan, tb
chirc (hodc ngudi dai dién) cip cho hé gia dinh, ¢4 nhén tai thoi diém thu tién.

~ b) Truong hop déat duoc giao khong dung thAm quyén va ngudi dugc
giao dit da ndp tién dé dugc sir dung d4t ma gidy t& chi con luu tai co quan, td
chirc da thu txen hodic co quan, té chirc khéc c6 lién quan thi co quan, t6 chirc
dang lwu giir gidy t& d6 co trach nhiém cung cép gidy to dang luu gitr cho t&
chirc lam nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang hoic cho _Dguol sir dung
‘@4t d& t§ chirc lam nhiém vu boi thudmg, giai phdng mat bang hoan thién
Phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu.
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Diéu 14. Boi thudomg, bd tro¢ vé dat khi Nbha nuwéc thu h01 dat
don véi tru*ong hgp dién tich do dac thue té khac voi dién tich ghi trén giay to
ve quyén sir dung dat (Thuc hién theo Diéu 12 Nghi dznh 56 47/2014/NP-CP)

Truong hop thu hdi d4t ma dién tich do dac thuc té khac véi dién tich ghi
trén gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac Khoan 1,2 va 3 Piéu 100
cua Luat D4t dai nam 2013 va Piéu 18 cta Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu thi duge bdi thuong theo quy dinh sau
day:

1. Néu dién tich do dac thuc t& nhd hon dién tich ghi trén gidy to vé
quyén sir dung dét thi bdi thudng theo dién tich do dac thuc té.

2. Néu dién tich do dac thuc té 16n hon dién tich ghi trén gidy to vé
quyén st dung dét do viéc do dac trudce ddy thiéu chinh x4c hodc do khi ké khai
déng ky trudc day ngudi st dung d4t khong ké khai hét dién tich nhung toan bd
ranh gidi thira dat d& duoc xac dinh la khong thay a6i, khong c6 tranh chép véi
nhimg ngudi sir dung dit lién ké, khéng do 14n, chiém thi bdi thudong theo dién
tich do dac thyc té.

3. Néu dién tich dt do dac thyuc t& 1én hon dién tich ghi trén gidy to vé
quyen sir dung dat, dugc Uy ban nhan dén x4, phuong, thi tran (sau dy goi
1a Uy ban-nhan dan cip xd) noi ¢co dAt x4c nhan dién tich nhiéu hon 14 do khai
hoang hodc nhan chuyén quyén cla nguoi st dung dat truge do, dat dai sir
dung on dinh va khéng c6 tranh chip thi dugc bdi thuong theo dién tich do dac
thure té.

4. Dbi v6i phan dién tich d4t 16n hon dién tich dét ghi trén gidy t& vé
quyén st dung dt ma dién tich d4t 16n hon 12 do hanh vi 14n, chiém ma c6 thi
khéng dugc boi thuong vé dét nhung dugc xét hd tro theo thoi diém st dung
dét theo quy dinh tai Piéu 21 Quy dinh nay.

5. Viée bgl thudmg vé tai san gén lién voi dit trong truong hop thu hoi dat
quy dinh tai Diéu nay thyc hién theo quy dinh tai Dieu 23, 24, 25, 26 Quy dinh
nay.

Pidu 15. V& bdi thudng, hd trg ddi véi dién tich dat con lai nhé ngoai
ranh Dy an

Trudng hop dién tich dit & con lai cia ngudi st dung dat sau khi Nha
nudc thu hdi khong du didu kién cdp gidy phép xay dung theo quy dinh hoac
d4t nong nghiép con lai nh6 hon quy dinh cua Thanh phd vé han mirc tach thira
khéng thé tiép tuc san xuét nong nghiép hoac khong du diéu kién chuyen muc
dich sir dung dat, néu nguoi bi thu hdi dit c6 yéu cau Nha nudc thu hoi phan
dién tich dét con lai thi Uy ban nhan din quén, huyén thuc hién viéc thu hoi dét
va bdi thuong, hd trg phan dién tich nay theo Phuong én dugc phé duy@t cua
Dy 4n dang trién khai thuc hién. Chi phi bdi thuong, hd trg ddi voi phan dién
tich nay duoc tinh trong kinh phi_ bbi thudng cia Dy an, Uy ban nhan din quén
- huyén hodc Trung tdm Phat trién quy dat quan ly, sir dung quy d4t nay theo
quy dinh.
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Dleu 16. B01 thudng vé dat cho nguwoi dang st dung dat ma khong co
gidy to vé quyén sit dung dat (Thuc hién theo Piéu 13 Nghi dinh 56
47/2014/ND-CP)

1. Khi Nha nuéc thu hdi dit ma nguoi su dung dat khong c6 gidy to vé
quyén sir dung> dat theo quy dinh ma da diéu kién cip Gidy chung nhin quy
dinh tai Diéu 101 va Diéu 102 ctia Luét D4t dai nam 2013, cac Piéu 20 22,23,
25,27 va 28 ciia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP thi dugc bdi thuong vé dat.

2. Viée xac dinh thdi diém di diéu kién cip Giay chimg nhan theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay 1a tai thoi diém c6 Thong bao thu hoi dat.

3. Trudng hop ngudi co dit thu hdi dugc bdi thuong bang tién thi s tién
boi thuong phai trir khoan tién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat
- vé thu tién sur dung dat; thu tién thué dat, thu€ mat nude.

Diéu 17. Bdi thuong vé dat doi véi nhimg ngwoi dang dong quyén sir
dung dat (Thiee hién theo Diéu 15 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP)

1. T chirc, hd gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét chung ¢ dong quyén
st dung dAt, khi Nha nudc thu hoi dt duoc bdi thudng theo dién tich dat thude
quyén sir dung; néu khéng co gidy to xac dinh dién tich dat thudc quyén sir
dung riéng cta td chuc hé gia dinh, ca nhén thi bdi thuong chung cho cac d6i
tuong c6 dong quyen sir dung dat. Truong hop tb chirc, ho gia dmh ca nhén co
gidy to riéng vé quyen st dung dat thi gidy to d6 phai duoc cip truoc khi cé
Théng bao thu hdi dat.

| 2. Viéc phén chia tién bdi thuong vé dét cho cac dbi tugng dong sir dung
4t khéng thé phan chia hodc chua phén chia thi td chirc, hd gia dinh, ca nhén
tur thoa thuén, phén chia tién bodi thudong vé dit. Truong hop khong théa thuan
duoc thi cac bén khai kién giai quyét tranh chip tai Toa 4n nhén dén theo thim
quyén. Hoi ddng bdi thuomg cliia Dy 4n c6 trach nhiém xé&c dinh sb tién boi
thuong dbi v6i phan dién tich ddng quyén st dung, ddng thoi ciing dai dién to
chirc, ho gia dinh, c4 nhan 14p thii tuc giri tién vao Ngan hang theo quy dinh.

Picu 18. Boi thwong, hd trg, tai dinh cu ddi véi cic trwong hop thu
hdi dat & trong khu vuwc bi 6 nhiém mbi trrong c¢6 nguy co de doa tinh
mang con nguoi; dit & cé nguy co sat 16, sut 14n, bi anh hudéng béi hién
twong thién tai khac de doa tinh mang con ngudi (Thuc hién theo Piém d, e
Khodn 1 Diéu 65 Ludt Ddt dai ndm 2013 va Piéu 16 Nghi dinh s6 47/2014/NP-
CP)

1. Viéc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dbi véi truong hop thu hdi dét &
cta hd gia dinh, c4 nhan trong khu vuc bi 6 nhiém méi truong cé nguy co de
doa tinh mang con nguoi; dat & co nguy co sat 16, sut lan, bi anh hudng boi
hién tuc,mg‘thién tai khac de doa tinh mang con nguoi dugce thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 10 ctia Quy dinh nay.
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2. Béi voi trudong hop d4t & ctia ho gia dinh, ca nhan b sat 10, sut 1tn bat
ngd toan bd dién tich thira d4t hodc mot phéan dién tich thira d4t ma phan con lai
khong con kha nang tiép tuc sir dung thi ho gia dinh, c4 nhan dugc bb tri tai
dinh cur bang dét &, nha & theo quy dinh sau déy:

a) Dién tich bd tri tai dinh cu la dién tich st dung thuc té nhung khong
duoc vuot qua han muc giao d4t & theo quy dinh;

b) Viéc ndp tién st dung dat, mién giam tién st dung dat va cac uu dai
khac thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ctia Chinh phu
vé thu tién st dung dat.

3. Tién bdi thuong, hd tro dbi véi dién tich dat thu hdi dé bo trf tai dinh cu
dugc giai quyét nhu sau:

a) Ngan sach Nha nudc chi tra trong trudng hop thu hdi dét & do thién tai
gay ra;

b) Doanh nghiép chi tra trong trudong hgp thu hdi dét & trong khu vuc bi &
nhiém moéi trudng c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi do doanh nghiép do
gdy ra; truong hop doanh nghiép da giai thé, pha san thi tién bdi thuong, hd trg
do ngén sach Nha nudec chi tra.

})leu 19. Boi thu’O’ng, hé trg' khi Nha nwée thu hdi dit dé thye hién
Du an dau tlr do Qudc hoi quyet dinh chui truwong dau tw, Thu twdng
Chinh pha chép thuin chii trrong diu tw (Thuc hién theo Piéu 17 Nghi dinh
6 47/2014/NP-CP).

Viéc bodi thuong, hd tro khi Nha nude thu hdi dat d&é thuc hién Dy én dau
tu do Qudc hdi quyét dinh chit truong dAu tu, Thu tuéng Chinh phi chap thuin
chad truong dau tu ma phai di chuyén ca cong ddng dan cu, lam anh hudng dén
toan bd doi song, kinh té - x4 hoi, truyen thong vin hoa cia cong dong; Du 4n
thu hdi dit lién quan dén nhleu tinh, thanh phé truc thudc Trung uvong thuc hién
theo Khung chinh sach vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu da duoc Thu tudng
Chinh pht quyét dinh va Phuong 4n boi thuong, hd trg, tai dinh cu cho toan bd
Du 4n di duogc Bo, nganh phé duyét.

Can ctr Phuong 4n bbdi thuong, hd tro, tai dinh cu dé dugc B, nganh phé
duyét, Uy ban nhan din Thanh phé ty quyen cho Uy ban nhin dan quén -
huyén sau khi da co y kién chap thuan bing vin ban cia B9, nganh co Du an
dAu tu; td chire thuc hién va quyét toan kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu
véi B, nganh c6 Dy an dau tu.

Diéu 20. Boi thlm'ng, ho trg dién tich dat & doi voi trlm’ng hogp co
vudn, ao (Thuc hién theo Diéu 103 Ludt Ddt dai nam 2013 va Diéu 24
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP)

1. DAt vudn, ao cla hd gia dinh, c4 nhan dugc x4c dinh 1a dat & phai
trong cung mot thira dat dang c6 nha 6.
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2. Bbi véi trudong hop thira dét & cé vudn, ao duge hinh thanh truoc ngay
18 thang 12 ndm 1980 va nguoi dang st dung c6 mét trong cac loai gidy to vé
quyén st dung dat quy dinh tai cac Khoén 1, 2 va 3 Diéu 100 ctia Lujt Dét dai
niam 2013 thi dién tich dat & dugc xac dinh theo glay to do.

Trudng hop trong cac loai gidy to v& quyén sir dung dat quy dinh tai cac
Khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 ciia Lu4t D4t dai nam 2013 chua xac dinh r6 dién tich
dat & thi dién tich dit & dugc cong nhén khong phai nép tién sir dung dét dugc
x4c dinh bang khong qué 05 14n han mirc giao d4t & quy dinh tai Khoén 2 Piéu
143 va Khoan 4 Piéu 144 cia Luat P4t dai nam 2013.

3. Déi véi truong hop thira dét & c6 vuon, ao duoc hinh thanh tir ngay 18
thang 12 n&m 1980 dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 va nguoi dang st dung
c6 mot trong céc loai gidy to v& quyén st dung dét quy dinh tai Pidu 100 cua
Lu4t D4t dai nim 2013 ma trong gidy t& d6 ghi rd dién tich dAt & thi dién tich dét
& dugce xac dinh theo giéy to do.

4. Pbi véi trudng hop thira dit & c6 vudom, ao duge hinh thanh tr ngay 18
thang 12 nam 1980 dén trudce ngay 01 thang 7 nam 2004 va ngudi dang s dung
¢ mot trong cac loai gidy t& vé quyen st dung d4t quy dinh tai Didu 100 cia
Luat Dat dai nam 2013 ma trong gidy t& d6 khong ghi rd dién tich dét & thi dién
tich dAt & duge xac dinh nhu sau:

a) Péi vai truong hop dat & c6 vudm, ao 1a han mrc c6ng nhéan do Uy ban
nhén dén Thanh phé quy dinh;

b) Truong horp dién tich thira dit 1on hon han muc cong nhah dat &
theo quy dinh tai Piém a Khoan nay thi dién tich dit & duoc xac dlnh bang
han mitc cdng nhéan dit &;

c) Truorng hop dién tich thira d4t nho hon han mirc cong nhén dét & thi
dién tich dit & duogc xac dinh la toan bd dién tich thira dét.

5. Péi véi trudng horp khong c6 gidy to v& quyén st dung dat quy dinh
tai Didu 100 cta Luat P4t dai ndm 2013 ma dt da su dung on dinh tir trudc
ngay 15 thang 10 nam 1993 thi dién tich dit & duoc xac dinh theo mic quy
dinh tai Khoan 4 Piéu nay; truong hop dat da sir dung 6n dinh k& tr ngay 15
thang 10 nam 1993 thi dién tich d4t & dwoc x4c dinh theo muc dit & glao cho
moi ho gia dinh, c4 nhan quy dinh tai Khoan 2 Pidu 143 va Khoan 4 Pidu 144
ctia Luat Pat dai nam 2013.

‘6. Phan dién tich dét vuon, ao con lai sau khi dd xac dinh dién tich dat &
theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu nay thi duoc xac dinh st dung vao

muc dich hién trang dang sir dung theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 10 cta Luat
Dit dai nam 2013.
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__ Diéu 21. Hb trg doi véi truong hop khong di dieu kién boi thuomng
ve dat

Péi voi nhimg truong hop hd gia dinh, cd nhan st dung dat khong du

didu kién bdi thuong vé dat theo quy dinh tai Piéu 5 va biéu 16 Quy dinh nay

thi can ctr vao ngudn gbc, qua trinh sir dung dét, 1y do khéng du didu kién, thoi
diém dit do duogc dua vao st dung dé xem xét hd tro theo quy dinh sau:

1. Hb tro v& dét d6i vai truong hop khong c6 gidy t& vé quyén sir dung
dat va khong vi pham phap luat dat dai truge ngay 01 thang 7 nam 2014 ma
khong du diéu kién cép Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyen s hiru nha
& va tai san khac gén lién v6i dét theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu 20 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP thi tinh hd trg nhu sau:

a) béi véi dat o

- Trudng hop st dung dit quy dinh tai Piém a Khoan | biéu 20
Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP thi duoc hd tro vé& dat bang 100% don gia dét &
dé tinh bdi thuong, dién tich d& tinh hd tro 13 dién tich dit & thuc té sir dung
nhung khong vuot qua han mic giao dat & theo quy dinh cia Uy ban nhan dén
Thanh phé; phén dién tich dit & virot han mirc (néu ¢b) dugc hd trg bang 100%
don gia dit ndng nghiép dé tinh bdi thudng theo Phuong an duge phé duyét.

- Truong hop st dung dét quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu 20

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va nhimg loai gidy t0 quy dinh tai Khoan 1

Piéu 82 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP thi dugc hd trg vé dét bing 100% don
gia dat & dé tinh bdi thudng nhung phai trir nghia vu tai chinh theo mic thu quy

dinh tai Diém a Khoan 1 Piéu 7 Nghj dinh sb 45/2014/ND-CP, dién tich hd tro’
la dién tich dt & thuc té st dung nhung khéng vuot qué han mic giao dat &
theo quy dinh; phin dién tich dit & vuot han mirc (néu c6) duogc hd tro bing

100% gia ¢t ndng nghiép dé tinh bdi thudng theo Phurong 4n dugc phé duyét.

b) Pbi voi dét c6 cong trinh xdy dung dé san xut, thuong mai, dich vu
phi néng nghiép:

Truomg hop st dung dit quy dinh tai Piém b Khoan 1 va Piém b
Khoan 2 Piéu 20 Nghij dinh sb 43/2014/ND-CP thi dugc hd trg vé dit bing
100% gia dit néng nghiép dé tinh bdi thudng theo Phuong an duge phé duyét
nhung khéng vuot qua 10.000m*/hd; ngoai ra con duge hd trg chi phi dau tu
vao dét con lai theo quy dinh tai Piéu 7 Quy dinh nay.

c) Béi voi dét st dung .6n dinh thudc nhém dit néng nghiép tir trudc
ngay 01 thang 7 nam 2004: :

- Trudong hop hod gia dinh, c4 nhan sir dung dit néng nghiép theo quy
dinh tai Diém a, b Khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi dugc hd
trg vé dét bang 100% gia d4t ndng nghiép dé tinh bdi thuong theo Phuong 4n
dugc phé duyét dbi v6i phan dién tich dat dang st dung nhung khéng vuot qua
10.000m*/hd. Pbi véi phin dién tich vuot han mirc chi duoc tinh ho trg chi phi
d4u tu vao dét con lai theo Piéu 7 cua Quy dinh nay.
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- Truong hop ho gia dinh, cd nhén ty y chuyén d6i muc dich sir dung dat
tir d4t ndng nghiép sang d4t phi néng nghiép thi ciing dwoc giai quyét hd trg vé
dat néng nghiép (loai dat néng nghiép trudc khi chuyén d6i muc dich sir dung)
theo Phuong an dugc phé duyét nhung khong vuot qua 10. OOOmZ/ho Pbi véi
phan dién tich vuet han mic chi dugc tinh hd tro chi phi dau tu vao dat con lai
theo Piéu 7 ctia Quy dinh nay.

d) Truong hop nguoi dang st dung dat do nhén chuyen nhuong, nhan
thira k&, nhan tang cho quyén str dung d4t c6 nhimg loai gidy to quy dinh tai
Khoan 1 Didu 82 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP thi duge hd trg theo quy dinh
Diém a, b, c Khoan 1 Diéu nay.

2. Hb trg vé dét dbi véi truong hop quy dinh tai Piédu 22 Nghi dinh 5O
43/2014/ND-CP ma khéng du didu kién cap Glay ching nhén quyén sir dung
dét, quyén s hitu nha & va tai sén khéc gan lién vé6i dit cho ho gia dinh, ca
nhan dang str dung d4t cé vi pham phap luét dat dai, nhung khéng c6 van ban
ngén chin cta co quan Nha nuée c6 thim quyén.

a) Hién trang la dit ndng nghiép:

- Trudng hop hd gia dinh, ca nhan sir dung dat néng nghiép do tu khai
hoang theo quy dinh tai Khodn 4 Pidu 22 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP thi
dugc hd trg vé dit bang 100% gia dat ndng nghiép dé tinh bdi thuong theo
Phuong an dugc phé duyet dbi véi phan dién tich d4t dang st dung nhung
khéng vuot qua 10. 000m*/ho. D6i véi phan dién tich vuot han mic chi dugc
tinh hé trg chi phi dau tu vao dét con lai theo Didu 7 cia Quy dinh nay.

- Truong hop hé gia dinh, c4 nhén s dung dét trude ngay 15 thang 10
nam 1993 va truc t1ep san xuit ndng nghiép thi dugc hd tro vé dat bang 100%
- gia d4t nong nghiép dé tinh bdi thuong theo Phuong an duoc phé duyét d6i voi
' phan dién tich dat dang st dung thuc té nhung khong vuot qua 10. 000m?/ho;
phan dién tich dit con lai (néu c6) khéng tinh hd tro.

- Truomg hop hé gia dinh, ¢4 nhén st dung dat tir ngay 15 thang 10 nam
1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va truc tiép san xuét noéng nghiép thi
dugc hd trg vé dt bang 80% gia dat nong nghiép @& tinh bdi thuomg theo
Phuong an dugc phé duyét d6i vcn phan dién tich dét dang str dung nhung dién

tich hd tro khéng qua 10.000m%/ho; phin dién tich dat con lai (néu cb) khéng
tinh ho tro.

- Truong hop hd gia dinh, c4 nhén sir dung dat tir ngay 01 thang 7 ndm
2004 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 khong tinh hd tro.

b) Hién trang 13 dit &:

, - Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhéin st dung dat vao muc dich dét & trude

ngay 15 thang 10 nim 1993 thi dugc hé tro vé dit bang 40% don gia dat ¢ dé
tinh bdi thuong, dién tich hd tro 1a dién tich dit & thuc té sir dung nhung khéng
vugt qua han mic giao dat & theo quy dinh cia Uy ban nhin dan Thanh phd;
phan dién tich dit & vugt han mic ‘(néu c6) duoc hd trg bang 60% gia dét néng
nghiép dé tinh bdi thuong theo Phuong 4n duge phé duyet d6i véi phan dién
tich dt dang str dung nhung khéng vuot qua 10. 000m*/h&; phan dién tich dt
con lai (néu co) khong tinh hd tro.
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- Trudmg hop ho gia dinh, c4 nhan st dung dét vao muc dich dat & tir
ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 niam 2004 thi dugc hd
trg vé déat bang 30% don gia dat & dé tinh béi thuong, dién tich hd trg 12 dién
tich dét & thuc té sit dung nhung khéng vuot qua han mirc giao d4t & theo quy
dinh; phan dién tich dat & vuot han mirc (néu c6) dugc hd trg bing 50% gia dat
néng nghiép dé tinh bdi thuong theo Phuong 4n dugc phé duyét d6i véi phan
dién tich dét dang str dung nhung khéng vuot qué 10.000m*/hd; phan dién tich
d4t con lai (néu c6) khong tinh hd tro.

- Trudong hop hd gia dinh, c4 nhén st dung dét vao muc dich dat & tir
ngay 01 thang 7 nam 2004 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 khéng tinh hd
tro.

c) Déi véi dat c6 hién trang 1a cong trinh x4y dung dé san xuat, kinh
doanh thuong mai, dich vu phi ndng nghiép ctia hd gia dinh, c4 nhén co6 vi
pham phap luat dét dai tir ngdy 01 thang 7 nam 2004 dén trudc ngay 01 thang 7
nim 2006 thi chi duoc hd trg chi phi ddu tu vao dét con lai theo quy dinh tai
Diéu 7 cta Quy dinh nay.

3. Trudng hop dit c6 ngudn gbc 13 dat sdng, ngdi, kénh, rach, sudi va
mit nude chuyén dung d3 1an chiém va tu chuyén myc dich sir dung dat thi xu
ly nhu sau:

a) Déi v6i cac truong hop dét l4n, chiém c6 nguén gbc 12 rach nhénh, len
16i trong cac khu dan cu, khong thudc danh muc quan ly cia co quan Nha nude
c¢6 thAm quyén va viéc san 14p khéng lam anh huéng dén viéc tiéu thoat nude
ctia khu vuc thi tinh h3 tro theo dién chiém dung dat &, dit néng nghiép theo
thoi diém st dung dét theo quy dinh tai Diém a, b, ¢ Khoan 2 Diéu nay.

b) Dbi véi cac truong hop l4n chiém, san 14p rach vén con chuc ning
tiéu thoat nudc thi bude khoi phuc lai rach va chi xem xét h6 tro theo dién nha
&, coéng trinh xay dung khong hop phép trén kénh, soéng, rach tai Piém b
Khoén 2 Diéu 25 Quy dinh nay.

4. Déi véi trudng hop ho gia dinh, c4 nhan c6 Gidy chimg nhan quyén su
dung dit néng nghiép nhung dd tu y chuyén muc dlch sir dung dit thudc truong
hop phai xin phep theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai; chua dugc co quan
Nha nudc c¢6 thim quyén cho phép, nhung thuc té da tu chuyen muc dich su
dung lam nha & trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 (quy dinh tai Piém a Khoan 3
Piéu 22 Nghj dinh sb 43/2014/ND- CP) thi duge tinh hd tro theo thoi diém st
dung quy dinh tai Diém a Khoan 1 Piéu nay.

5. Truong hop hé gia dinh, ca nhan sir dung nha, d4t ¢6 dién tich nho hon
dién tich téi thiu quy dinh tai Piéu 39 Quy dinh nay hoic bi giai toa nhiéu ln,
c¢6 hoan canh khé khan, khong du diéu kién dé tao lap noi & méi thi Chu tich
Uy ban nhin dan quéan - huyen xem Xe€t, de xuét bién phap hd trg cu thé trinh
Uy ban nhén dan Thanh phb xem xét, quyét dinh.
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Piéu 22. HS tro khi Nha nwée thu hdi dit (Thuee hién theo Diéu 83, 84
Ludt Ddt dai nam 2013 va Piéu 20, 21 Nghi dinh s6 47/2014/ND- CP)

1. Nguyén tic hd tro khi Nha nudc thu hdi dét:

a) Ngudi sit dung dét khi Nha nude thu hdi dét ngoai viéc dugc bdi thuong
theo quy dinh cida Quy dinh nay con dugc Nha nuéde xem xét ho tro;

b) Viéc hd trg phai bao dam khach quan, cong bing, kip thoi, cong khai
va dung quy dinh cta phap luét.

2. Céc khoan hd trg khi Nha nudc thu hdi dat bao gdm:

a) Ho trg 6n dinh doi séng va san xudt;

b) Hb trg dio tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viée lam d6i vai trudng
hop thu hoi dat nbng nghiép cta h gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuit nong

nghiép; thu hdi dat & két hop kinh doanh dich vu cua ho gia dinh, c4 nhan ma
phai di chuyén chd ¢&;

c) Hb trg tai dinh cu ddi véi trudng hop thu hdi dat & cta ho gia dinh, ca
nhén, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai ma phai di chuyén ché &;
d) H6 tro khac.

3. Ho trg do tao, chuyen dbi nghé, tim kiém viéc 1am cho ho gia dinh,
c4 nhan khi Nha nuéc thu hdi dét:

a) Ho gia dinh, ca nhéan truc tlep san xuét néng nghiép, khi Nha nudc thu
hoi dét nong nghiép ma khéng c6 dat nong nghiép dé boi thuong thi ngoai viée

. duoc bdi thuong bang tién con duoc hd tro dao tao, chuyén dbi nghé, tim kiém

viéc lam.

Truong hop ngudi dugc ho tro dao tao, chuyen d6i nghé, tim kiém viéc lam
trong d6 tudi lao dong ¢4 nhu cau duoc dao tao nghé thi dugc nhén vao cac co s
dao tao nghe dugc tu vén hd trg tim kiém viéc lam, vay von tin dung wu dai dé
phét trién san xudt, kinh doanh.

b) D6i vé6i hé gia dinh, c4 nhan sir dung dat & két hop kinh doanh dich vu
ma nguén thu nhép chinh 1a tir hoat dong kinh doanh dich vy, khi Nha nuéc thu
héi dat 'ma phai di chuyén chd & thi dugc vay vén tin dung wu dai dé phat trién
san xuét, kinh doanh; truong hop nguoi co dat thu hdi con trong do tudi lao
dong thi dugc hd trg dao tao, chuyén déi nghé, tim kiém viéc lam.

¢) Cén cir vao ké hoach sir dung dat hang nim, Uy ban nhan dan uan -
huyén c6 trach nhi¢m t chirc 1ap va thuc hién phuong an déo tao, chuyén doi
nghe hé tro tim kiém viéc 1am cho ngudi c6 dat thu hdi 1a dét nong nghiép, dat
& két horp kinh doanh dich vu. Phuong 4n dao tao, chuyen dbi nghe hd tro tim

kiém viéc 1am duoc 1ap va phé duyét dong thoi véi Phuong an b01 thudng, hd
tro, tai dinh cu.

Trong qua trinh 1ap Phuong 4n dao tao, chuyen do6i nghe hé tro tim kiém
viéc lam, Uy ban nhan dan quan - huyén phai t6 chuc 14y y kién va cé trach
nhiém tiép thu, glal trinh y kién cta ngudi c6 dt thu hdi.
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4. H3 tro dao tao, chuyén d6i nghé, tim kiém viéc 1am cho ho gia dinh,
c4 nhan khi Nha nuéc thu hdi dit dat néng nghiép ciia ho gia dinh, ca nhan truc
tiép san xuét néng nghiép:

Ho gia dinh, c& nhéan truc tiép san xudt noéng nghiép quy dinh tal cac
Diém a, b, ¢ va d Khoan 1 Diéu 19 cia Nghi dinh so 47/2014/ND-CP (trir
truong hop ho gia dinh, ca nhén la can b, cong nhén vién cua ndng truong
quoc doanh, 1am truong qudc doanh d3 nghi huu, nghi mét strc lao dong, thoi
viéc duogc hudng trg cap) khi Nha nuéc thu hdi dat ndng nghiép thi ngoai viée
duge bdi thuong bang tién dbi véi dién tich dit néng nghiép thu héi con duge
hd tro dao tao, chuyén doi nghe va tim k1em viéc l1am theo Phuong an dao tao
nghé duoc phé duyét hotic hd trg bang tién khong qua 05 lan gia dat nong
nghiép cung loai trong bang gia dAt coa dia phuong ddi v6i toan bo dién tich

dat ndng nghiép thu hoi; dién tich duoc hd trg khoéng vugt qua han mic giao
d4t nong nghiép.

Muc hd tro cu thé s& do Uy ban nhén dan Thanh phé quyét dinh trén co
s& dé xuit cia Uy ban nhin dan quin - huyén khi trinh duyét gia d4t noéng
nghiép dé tinh bdi thuong.

5. Hd trg dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam d6i voi truong
hop Nha nuéc thu hoi d4t & két hop kinh doanh, dich vu cua hd gia dinh, ca
nhan ma phai di chuyén chd o:

Ho gia dinh, c4 nhén khi Nha nudc thu hoi dit & két hop kinh doanh,
dich vu ma phai di chuyén chd & thi dugc hd trg dao tao, chuyén dbi nghé va
tim kiém viéc 1am theo Phuong 4n dao tao nghé dugc phé duyét.

6. Giao S¢ Lao dong - Thuong binh va Xa ho6i phéi hop Uy ban nhan dan
quan - huyén hudng dan 14p va thuc hién Phuong 4n dao tao, chuyén déi nghé,
tim kiém viéc lam cho hd gia dinh, c4 nhén theo quy dinh tai Khoan 3, 4, 5
Diéu nay.

Chuwong III
BOI THUONG, HO TRQ VE TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Diéu 23. Nguyén tac boi thu’O’ng thié€t hai vé tai san, ngirng san xuat
kinh doanh khi Nha nuwéc thu hoi dat (Thuc hién theo Diéu 88, 89 Ludt Dat
dai nédm 2013 va Diéu 9 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP) :

1. D4i véi nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat gan lién v&i dat cia ho
gia dinh, c4 nhén, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai khi Nha nudc thu hoi
dat phai thao d& toan bd hodc mot phén thi chi s& hiru nha 0, cong trinh do
dugc bdi thudng bang gia tri x@y dyng mdi theo Biéu gi4 chuin vé sudt vbn
dau tu xay dung cong trinh do Uy ban nhén dan Thanh pho ban hanh; truong
hop thdo d& mot phéin ma phéan con lai khéng bao dam tiéu chuén, quy chuén
ky thuét theo quy dinh ctia phap luét thi chu s& hitu nha ¢, cdng trinh d6 dugc
bdi thudng bang gia tri xiy dung méi theo Bidu gia chuén vé suit vbn dau tu
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xdy dung cong trinh do Uy ban nhan dén Thanh phé ban hanh; truong hop
phén con lai cua nha &, cong trinh van bao dam tiéu chuén, quy chuén k¥ thut
theo quy dinh ctia phap luat thi bdi thudmg theo thiét hai thuc té.

2. Khi Nha nudc thu héi dit ma tb chirc, 6 gia dinh, ca nhén, ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 v6n du tu nude ngoai phai nging
san xuat, kinh doanh ma c6 thiét hai thi dugc bdi thudng thiét hai.

3. Dbi vai cong trinh khéc gin lién voi dét dang sir dung khong thudc
truomg hop quy dinh tai Khoan 1 Pidu nay thi mic bdi thudng tinh bing gia tri
xay dung méi cia cong trinh cé tiéu chudn k§ thuat tuong duong theo quy dinh
cua phép luat chuyén nganh.

Dleu 24. Trtro‘ng hop Nha nwéc thu hdi dat khong dwec boi thwong
tai san gin lién véi dat (Thue hién theo Piéu 92 Ludt Pét dai nédm 201 3)

1. Tai san gin lién véi dat thude mot trong cac truong hop thu héi
dit quy dinh tai cac Piém a, b, d, d, e, i Khoan 1 Didu 64 va cac Diém b,
d Khoan 1 Piéu 65 ctia Luét Dét dai nam 2013.

2. Tai san gin lién véi dat duge tao 1ap trai quy dinh cua phap luét hodc
tao lap tu sau khi co Théng béo thu hdi dat cia co quan Nha nude c6 thim

quyén.

3. Cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi va cong trinh xdy dung khac
khoéng con sir dung.

Diéu 25. Boi thudng, hd tro nha &, cong trinh va vat kién tric khac
thudc s& hiru cia cac hd gia dinh, ca nhin

1. V& bdi thuong:

a) Nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat ¢ gidy t& hop phap, hop 1€ thi
dugc tinh boi thuorng bang 100% gia tri xdy dung theo Biéu gia chudn vé

suat vén dau tu xay dung cdng trinh trén dia ban Thanh phé HS Chi Minh do
Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh.

b) Nha &, cdng trinh xay dung trén dat du didu kién bdi thuong vé dét &
theo quy dinh tai Piéu 5, 16 Quy dinh nay va xay dung trudc ngay 01 thang 7
nam 2006 thi dugc tinh béi thuong bing 100% gi4 tri x4y dung theo Biéu gia
chuén vé suét vbn dau tu xay dung cbng trinh.

c) Déi vé6i nha, cong trinh x&y dung khac bi pha d& mot phén ma phin
con lai khéng con s dung dugc thi bdi thuong cho toan bd nha, cong trinh;
trudng hop nha, céng trinh x4y dung khac bi pha d& mét phin, nhung van ton
tai va sir dung dugc phén con lai thi bdi thuong phin gia tri cdng trinh bi pha
d& va chi phi de stra chita, hoan thién nhu sau: nha & phai pha d& mot phan
ranh gidi téa cit san va da & gitta hai ct chiu luc thi dugc tinh b01 thuong phan
vat kién triic tir ranh giai téa vao dén cot chiu luc gin nhit cua cong trinh kién
tric phai pha d&; ngoai ra con duge hd trg thém 50% don gia xay dung (theo
don gia ap dung cho cong trinh bi giai tda) nhén (x) véi dién tich mat dung caa
cong trinh dé stra chua hoan thlen
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2. V& hd tro:

Viéc hd trg dbi véi nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat ctia hd gia dinh,
ca nhén giai quyét nhu sau:

a) Nha ¢, cong trinh phuc vu sinh hoat cta ho gia dinh, ca nhan khéng du
didu kién bdi thudong vé dat & nhung dugc tinh hd tro theo quy dinh tai Piéu 21
Quy dinh nay, tuy theo thoi diém x4y dung, dugc hd trg nhu sau:

- Trudng hop dugc hd trg vé dét theo quy dinh tai Pidm a Khoan 1 Diéu
21 va xdy dung trudc ngay 01 thang 7 nam 2006 dugc hd tro bing 80% gia tri
xay dung theo Bleu gia chuan vé sudt von dau tu xay dung cong trinh trén dia
ban Thanh phé H6 Chi Minh do Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh.

- Trudng hop chi duoc hé trg vé dit theo quy dinh tai Piém b Khoan 2
Pidu 21 thi muc hd trg twong img véi muc hd trg vé thoi diém sir dung dat,
cu thé:

+ Nha 6, cong trinh xay dung khac trudc ngay 15 thang 10 nam 1993,
duoc xét ho trg bang 70% gia tri xay dung;

+ Nha 0, cong trinh xdy dung khac trong thoi gian tir ngay 15 thang 10
nim 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2004 dugc xét hd trg bang 50% gia
tri xay dung;

+ Nha &, cong trinh x4y dung khac trong thoi gian tir ngay 01 thang 7
nim 2004 dén trudc ngay 01 thang 7 ndam 2006 dugc xét hé trg bang 30%
gia tri xdy dung.

b) H6 tro d6i v6i nha &, cong trinh xay dung khong hop phap trén kénh,
sdng, rach; ké ca nha xay dung mot phén trén dAt, mot phan trén kénh rach.

Déi véi trudng hop chi dugc hd trg vé dét theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 21 Quy dinh nay thi Hoi dong b01 thuong, hd tro, tai dinh cu cia Dy an
1ap Phuong &n theo Biéu gia chuén vé suat von dau tu xay dung cong trinh trén
dia ban Thanh pho Hd Chi Minh do Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh dé
giai quyét mrc hd trg di doi nhu sau:

- Péi véi nha &, cong trinh xdy dung tir trude ngay 15 thang 10 nam
1993 va phai di doi toan bg thi hd trg bang 70% gia tri xay dyng;

- D4i véi nha &, cong trinh x4y dung tir ngdy 15 thang 10 ndm 1993 dén
trude ngay 01 thang 7 nim 2004 va phai di doi toan bd thi hd tro bang 50% gia
tri xay dung;

- Pbi véi nha, cong trinh xay dung tir ngay 01 thang 7 nam 2004 dén
trudc ngay 01 thang 7 nam 2006 thi hd tro bang 30% gia tri xay dung.

- Dién tlch xéy dung dé tinh hd tro 1a dién tich st dung thuc t&, nhung
khong qua 100m*/hd, phan con lai (néu c6) khong tinh hd trg.

¢) Nha &, cong trinh phuc vu sinh hoat cia hg gia dinh, ca nhan xay dung
tu ngay 01 thang 7 nim 2006 trd vé sau khong tinh hd trg.
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3.D6i v6i nha 6, cong trinh cAp phép tam:

a) Nha &, cong trinh khac cta hod gia dinh, c4 nhan xiy dung duoc cép
phép xay dung tam theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 8 cla Quy dinh ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 68/2010/Qb-UBND ngay 14 thang 9 ndm 2010
cua Uy ban nhin dan Thanh phé vé gidy phép xay dung tam va Chu dau tu phai
cam két va thuc hién thdo d& khéng diéu kién nha &, cong trinh xay dung khi
Nha nuéc trién khai thuc hién quy hoach, ¢6 thoi han trong ky quy hoach,

nhumg khi chua hét théi han quy hoach ma thu hdi dit dé thuc hién Dy 4n thi
duoc hd trg theo quy dinh sau:

- P4i véi nha duoc cép gidy phép xay du’ng tam trén nén dat cii (nhu hién
trang cii) hoac d4t c6 muc dich sir dung la dét & (da duoc cong nhan trude do)
~ thi hd tro bang 80% gia tri xdy dung theo Biéu gia chuin vé sudt vén dau tu

- x4y dung cong trinh;

- Trudng hop, trong gidy phép xay dung hoic quy hoach str dung dat
khéng c6 thoi han thuc hién quy hoach thi dugc hd tro bing 80% gia tri xay
dung;

- P6i voi nha duge cip gidy phép x4y dung tam trén céc loai dat khac thi
hd trg bang 60% gia tri xay dung.

b) Trudng hop xéy dung tam theo Piéu 2,3 cla Quy dinh ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 21/2013/Qb- UBND ngay 28 thang 6 nam 2013 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd quy dinh chi tiét mot sb ndi dung vé cp phép xay dung
trén dia ban Thanh phé Hd Chi Minh thi xt ly vé hd trg dbi voi nha & va cong
trinh xdy dung theo quy dinh cia Quyét dinh s6 21/2013/QP-UBND.

c) Truong hop xay dung c6 thoi han theo Diéu 2 ctia Quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh sb 27/2014/QDb- UBND ngay 04 thang 8 nam 2014 cua Uy
ban nhén dén Thanh phd quy dinh chi tiét mét s nodi dung vé cap gidy phép
xdy dung trén dia ban Thanh phé HO Chi Minh thi xir ly vé hé trg d6i v6i nha &
va cong trinh xay dung theo quy dinh ctia Quyét dinh s6 27/20 14/Qb-UBND.

4. Pbi véi hd gia dinh, c4 nhén str dung dét thuong mai, dich vy, séan xuét
phi ndng nghlep dugc hd trg theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 21 Quy
dinh nay ma c6 nha xudng, cong trinh, vat kién tric phuc vu cho muc dich kinh

doanh thi bdi thuong, hd trg nha xudng theo quy dinh tai Diéu 26 Quy dinh
nay.

5. Nha g, cong trinh x4y dung khac theo quy dinh tai Khoén 1, 2, 3 Diéu
- nay sau khi kiém dém va xé4c nhan dién tich, hién trang sir dung hoac da chi tra
tién thi chu sir dung tu théo d&, ban giao mat bang tréng va dugc sir dung toan
bd vat liéu bi pha d&. Truong hop chu s dung khong tu t6 chic thao dg,
ban giao mit bing trong thi H6i dong bdi thuong cia Dy 4n tb chirc thao d&

theo quy dinh va thu hdi vt liéu bi phé d& (néu c6) dé thanh 1y thu tién ndp vao
ngan sach Nha nudec.
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Dleu 26. Boi thwong, hd tr0' nha, cong trinh va vat kién tric ciia cac
co quan, don vi Nha nudc va t6 chirc khac dang si dung

1. Nha xudng, cong trinh, vat kién tric khéac cla céc td chtrc xay dung
hop phép hodc co giay to hop 1€:

a) Truong hop nha, xudng, cong trinh, vat kién triac khac khi bj thu hoi
c6 thé thao d& va di chuyén lap dat lai thi bdi thuong 100% chi phi thao dd, van
chuyén, lap dat vachi phi hao hut trong qua trinh thdo d&, van chuyén, lap dat
do Hoi déng bo1 thuomg ctia Du an x4ac dinh trén co s& du toan dugc lap theo
quy dinh do td chuc bi anh hudng d& nghi.

b) Truong hop nha, xudng, cong trinh, vat kién trac khac khi bi thu hdi
khong thé thao d&, di chuyén va lap dit lai thi tinh bdi thuong, hd tro nhu sau:

- Truong hop di doi toan bd thi tinh bbi thuong béng 100% mitc thiét hai
thuc t& (muc thiét hai thuc té dugc xac dinh bang ty 1& phén tram (%) chét
luong con lai cda nha, xudng, cong trinh, vat kién tric d6 nhan (x) voi dién tich
san xdy dung, nhéan (x) véi don gia xay dung méi theo B1eu gia chuén vé sut
vén diu tu xay dung cdng trinh trén dia ban Thanh phd Hb Chi Minh do Uy
ban nhédn dan Thanh pho ban hanh. Truong hop muc thiét hai thuc té clia nha,
xudng, cong trinh, vét kién tric dugc tinh boi thuong thap dudi 60% gia tri xay
dung méi thi duge hd trg thém dé tdng mirc bdi thuong, hd trg bing 60% gia tri
xdy dung mdi cia nha, cong trinh dang sir dung.

- Nha, xudng, cong trinh chi pha d& mot phan, ma phén con lai khong
~ coOn st dung dugc thi tinh boi thudng cho toan bo nha, xudng, cong trinh; nha,
xudng, cong trinh chi pha do mot phan nhung con st dung lai dugc thi tinh bdi
thuong phan gia tri nha, xudng, cong trinh bi pha d& theo quy dinh néu trén va
duge hd trg thém chi phi ¢ sta chita, hoan thién phan con lai theo tiéu chuén
k¥ thuat twong dwong ctia nha, xudng, cong trinh trudc khi bi thao d&. Muc chi
phi hd tro thém nay do Hbi dong b01 thudng clia Dy an xéc dinh trinh Chu tich
Uy ban nhén dén quéan - huyén quyét dinh, nhu’ng téng muc boi thuong va hd
trg thém khong qua 100% gia tri xdy dung mdi cua phin nha, xuéng, cong
trinh bi pha dg.

c) béi vOi nha, xuong, cong trinh, vat kién trac khac cia Doanh nghiép
Nha nuéc d cd phan hoa thi dugc tinh bdi thudng, hd trg nhu sau:

- Truong hop c6 thé di doi dugce thi tinh bdi thudong theo quy dinh tai
biém a Khoan nay;
- Trudmng hop khong thé di doi dugc thi tinh bdi thudng, hd trg nhu sau:

+ Néu muc thiét hai thuc t& cta nha, xudng, cdng trinh, vét kién trac
duoc tinh bdi thudng theo quy dinh tai Dlem b Khoan nay nho hon gia tri tai
san di dua vao gia tri doanh nghiép khi c¢b phin hoa thi tinh bdi thudng theo
gié tri tai san di dua vao gia tri doanh nghiép khi c¢b phén hoa.
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+ Néu murc thiét hai thuc t& ciia nha, xuéng, cong trinh, vat kién tric
duoc tinh bdi thuong theo quy dinh tai Diém b Khoan nay lén hon gia tri tai
san dd dua vao gia tri doanh nghiép khi c6 phan héa thi tinh bdi thudng theo
Diém b Khoan nay.

2. Nha, xudng, cong trinh, vat kién tric khac cla céc t§ chirc x8y dung
khdng co giay to hop 1€:

a) Trudmg hop khi xay dung phu hop quy hoach, ké hoach sir dung dit,
khéng vi pham hanh lang bao vé cac cong trinh ha tang ky thuét va xdy dung
trude ngay 01 thang 7 nam 2004:

- Nha, xudng, cdng trinh, vat kién tric khac khi bi thu hdi c6 thé thao d&
va di chuyén lap dat lai thi hd trg bang 80% chi phi thao d&, van chuyén, lap
ddt va hao hut trong qua trinh thdo d&, van chuyén, lép dat do Ho61 dong b67i
thuong cua Dy 4n xac dinh trén co s& du toan dugc lap theo quy dinh do td
chtrc bi anh huéng dé nghi.

- Nha, xudng, cong trinh, vat kién triic khc khi bi thu hdi khong thé théo
d& va di chuyén lap dit lai thi tinh ho trg bang 80% ctia mirc bdi thudmg, hd trg
quy dinh tai Diém b Khoan 1 Biéu nay. :

b) Trudng hop khi xay dung vi pham quy hoach, ké hoach str dung dit,
vi pham hanh lang bao vé& céc cong trinh ha ting ky thuat va xay dung trudc
ngay 01 thang 7 ndm 2004: '

- Nha, xudng, cdng trinh, vat kién triic khac khi bi thu hdi c6 thé thao d&
va di chuyén ldp dit lai thi hd tro bing 60% chi phi théo d&, vin chuyén, lip
dat va hao hut trong qua trinh théo d&, van chuyén, ldp dit do Hoi déng bodi
thuong ctia Dy 4n x4c dinh trén co s& du toan duoc lap theo quy dinh do t6
chure bi anh huéng dé nghi.

- Nha, xuéng, cong trinh, vat kién tric khéc khi bi thu hdi khéng thé thao
dd va di chuyér} lap dat lai thi tinh ho trg bang 40% cia mirc bdi thuong, ho tro
quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu nay.

¢) Trudng hop nha, xudng, cong trinh, vt kién triic khac khi xdy dung
dé dugc co quan Nha nuéc c6 thim quyén thong bao khong dugc phép xay
dung hodc xay dung tir ngay 01 thang 7 nim 2004 tr& vé sau thi khong duoc
boi thuong, khoéng dugc hd tro, td chirc ¢ cong trinh x4y dung trai phép d6
bude phéi‘ tu thdo d& va tyu chiu chi phi pha d& trong trudong hop co quan cé
thdm quyén thuc hién pha ds.

3. Cén cir cac quy dinh tai Khoan 1, 2 Diéu nay, Hoi déng bdi thudng
ctiia Dy an x4c dinh chi phi bdi thuong, h3 tro khi di doi nhur sau:

" a) Déi véi cac loai tai san cé trong Biéu gia chuln vé suit vén diu tu xay
dung cong trinh trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh do Uy ban nhan dan
Thanh pho ban hanh dé tinh bdi thuong: Hoi ddng bdi thudng, h3 tro, tai dinh
cu cua Dy 4n t6 chirc kiém ké, diéu tra hién trang, tinh chét phap ly, xac dinh
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khéi luong tai san bi thiét hai hodc phai di doi va chi phi bdi thudng, hd trg vé

tai san theo chinh sach, Phuong 4n bdi thuong, hd trg dugc duyét theo quy
dinh;

b) Dbi véi cac loai tai san mang tinh chit chuyén nganh khdng c6 trong
Biéu gia chuan vé& sudt von diu tu xay dung cong trinh trén dia ban Thanh phd
Hd Chi Minh do Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh: Giao S& Xay dung
chiu trach nhiém hudng dan thuc hién.

4. Ho1 dong bdi thuong cha Du 4n chiu trach nhiém xéac dinh gid tri vét
tu thu hdi déi voi nha, xudng, vét kién trac khac va khiu trir ngay trong hé so
du toan chi phi bdi thudng, hd trg cho td chirc bi di doi; t6 chirc bi di doi duge
st dung lai toan b vat tu, thiét bi sau khi da khéu trir gia tri thu héi vao du
toan chi phi bbi thudng, hd trg; truong hop t8 chuc bi di doi tir chéi, khong yéu
cau sir dung lai toan bo vat tu thu héi thi khong khiu trir, Ho1 ddng bbi thuong
ctia Du 4n chiu trach nhiém t& chirc thu hdi vat tu va thanh ly ndp vao ngin
sach Nha nudc theo quy dinh. :

5. Tru s& co quan hanh chinh, don vi sy nghiép, truong hoc, tram y té. ..
thudc s& hitu Nha nudc:

a) Truong hop chi bj thu hdi mt phan dién tich dAt va pha d& mét phan
cong trinh kién tric, giao Hoi dbng bdi thuong cia Dy an 1ap du toan chi phi
pha d& va x@y dung lai méi tuong img v6i hién trang két ciu xay dung cii hoic
chi tra bang tién dé td chuc bi anh hudng tu xay dung lai twong ung voi hién
trang két cAu x4y dung cii bj phé d&.

Trudng hop chi phi pha d& va xdy dung lai méi tuong duong v&i chi phi
bdi thudng, hd trg theo Biéu gi4 chuin vé suat vén dau tu xay dung cong trinh
trén dia ban Thanh pho Hb Chi Minh do Uy ban nhan dan Thanh pho ban hanh
thi tinh bdi thuong, hd trg theo quy dinh va chi tra bang tién dé to chirc bi anh
huong tu xdy dung lai twong Umg v4i hién trang két cdu x4y dung cii bi pha d&.

b) Truong hgp phai di doi toan bd thi tinh bdi thuong, ho trg theo quy
dinh va ndp vao tai khoan tam git ciia S& Tai chinh tai Kho bac Nha nudc
Thanh pho dbi véi cac don vi do Thanh pho quan ly (dbi véi cac don vi do
Trung uong quan ly thuc hién theo hudng din ctia B6 Tai chinh); don vi lap Du
an dau tu xdy dung, ning cip, cai ‘tao noi lam viéc méi duoc cip ¢ tham
quyen phé duyét thi duoc sir dung sd tién bbi thuong nha, cong trinh xay dung
dé thuc hién Du 4n du tu nhung khong vugt qua sb tién bdi thuong, hd trg
nha, cdng trinh x4y dung theo quy dinh; s6 tién con lai (néu c6) dugc ndp vao
ngan sach Nha nudc theo quy dinh ciia Luat Ngan sach Nha nuac.

6. D1 v4i cac cong trinh van hda, di tich lich sir, nha thg, dinh, chua..
va cac co so ton gido thude Thanh phé hodc Trung uong quan ly phai di don
theo quyét dinh cta Uy ban nhéan dan Thanh phé, Hdi dong boi thuong cua Dy
4n 1ap Phuong 4n bdi thudng, hd trg di doi bdo céo, trinh Chu tich Uy ban nhan
dén quén - huyén phé duyét. Truong hop co6 vudng mac thi Chu tich Uy ban
nhén dén quén - huyén b4o céo, d& xuit trinh Uy ban nhéan dan Thanh phd xem
xét, quyét dinh.
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7. Truong hop co quan, don vi va td chirc khac dang sir dung nha, cong
trinh c6 ngudn goc thudce s& hiru Nha nude cho thué lai thi tu giai quyét chim
dirt Hop dong véi bén thué, chi xem xét, giai quyét viéc hd trg gia tri vét kién
tric va tai san khac trén dat (néu c6 co sd) cho co quan, don vi va tb chirc khac
duoc Nha nude cho thué nha, cong trinh.

8. Cac cong trinh xay dung bj hu hong, phai pha d& xay dyng mdi theo
Du 4n hay céc cong trinh c6 nguy co sup db trén dia ban Thanh phd, theo moi
hinh thirc s¢ hiru theo quy dinh cia phap luat dugc thyuc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh sb 52/2005/QP-UB ngay 30 thang 3 nam 2005 va céc van ban diéu
chinh, bd sung ¢6 lién quan ciia Uy ban nhén dan Thanh phd.

9. Toan bd sd tién b01 thudng, hd tro vé nha, xudng, cong trinh xay dung
khac duoc chi tra truc t1ep cho don vi (trr cac truong hop quy dinh tai Piém b
Khoan 5 Diéu nay) dé dau tu tai co s& méi theo Du 4n dau tur duoce cip c6 thim
quyén phé duyét.

Piéu 27. Bdi thwong d6i véi cdy trong, vat nudi (Thuc hién theo Piéu
90 Ludt Ddt dai nim 2013)

1. Khi Nha nuéc thu hoi dit ma gy thiét hai déi véi cay trong thi viéc
bdi thudng thuc hién theo quy dinh sau day: ‘

a) Pbi véi cay hang nam, mirc bdi thudong duogc tinh bang gia tri san
lugng cua vu thu hoach. Gia tri san luong ctia vu thu hoach dugc tinh theo néng
suat cta vu cao nhét trong 03 nam trudc lién k& cta cdy trdng chinh tai dia
phuong va gia trung binh tai thdi diém thu hdi dat;

b) Péi véi cdy lau nam, mirc bdi thuong dugce tinh béng gia tri hién co
clia vuon cly theo gid & dia phuong tai thoi diém thu hdi dat ma khong bao
gbm gi4 tri quyén str dung dat;

c) Déi véi cay trdng chua thu hoach nhung c6 thé di chuyen dén dia
diém khac thi duogc bdi thudng chi phi di chuyén va thiét hai thuc té do phai di
chuyén, phai trdng lai;

d) bbi véi cay rung tréng bang ngudn vén ngan sach Nha nudc, cdy rimg
tu nhién giao cho tb chirc, hd gia dinh, ca nhén trong, quan ly cham soc, bao vé
thi bdi thudng theo gia tri thiét hai thuc té cua vuén cdy; tién bdi thuong dugc

phéan chia cho nguoi quan ly, chdm soc, bao vé theo quy dinh cua phép luat vé
bao vé va phat trién rimg.

Gid tri c4y trdng, hoa mau cac loai duge tinh theo Biéu gia cay trong, hoa
mau do Uy ban nhén dan Thanh phd ban hanh.

2. Khi Nha nuéc thu hdi dat ma gay thiét hai d6i voi vat nudi 1a thuy san
thi viéc boi thudng thuc hién theo quy dinh sau déy:

a) Ddi véi vat nuéi la thiy san ma tai thoi diém thu hdi dét da dén thoi
ky thu hoach thi khéng phai boéi thudng;
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b) Bbi véi vat nudi 1a thiy sin ma tai thoi d1em thu hdi dit chua dén thoi
ky thu hoach thi dugc bdi thuong thiét hai thyc té do phai thu hoach sém;
trudmg hop co6 thé di chuyén dugc thi dugce bdi thudng chi phi di chuyén va
thiét hai do di chuyén gdy ra nhung muc bdi thuong t6i da khong vuot qua 30%
tdng gia tri bdi thuong dbi véi vat nudi. :

Diéu 28. Boi thuong, hé trg chi phi di chuyén khi Nha nuwéc thu h01
dat (Thuc hién theo Diéu 91 Ludt Dat dai ndm 2013 va Diéu 23 Nghi dinh s6
47/2014/ND-CP)

1. Khi Nha nude thu hdi dat ma phai di chuyén tai san thi dugc Nha nudc
bdi thudng chi phi d thao da, di chuyen lap dit; trudong hop phai di chuyén hé
théng méay méc, day chuyen san xuét con dugc bdi thudong ddi véi thiét hai khi
thao d&, van chuyén, lap dat.

2. Mt bdi thuong cu thé nhu sau:

a) b6i véi nha, cong trinh xay dung dang lap ghép thi dugc bdi thudng
chi phi théo do, di chuyén, 1dp dat, chi phi hao hut trong qué trinh thdo d&, di
chuyén, lap dit bang 30% don gid xay dung mdi ctia nha, cong trinh co tiéu chuan
k¥ thuat tuong duong;

b) T chirc, ca nhan dugc Nha nudc giao d4t, cho thué dét hoic dang su
dung dat hop phap khi Nha nuéc thu hdi ma phai di chuyen co s& san Xuit,
kinh doanh thi dugc hd trg chi phi thao d6, vén chuyen lap dat lai hé thong
may moc, day chuyén san xuat; Cha dhu tu hodc td chic 1am nhiém vu bdi
thuong, gidi phong mat bang 1ap du toan ho#ic thué don vi tu véan 1ap du toan
chi phi di doi, 1ap dit, xdy dung lai va trinh Chu tich Héi dong boi thuong cua
Dy 4n phé duyét dé lam can ctr boi _thuong, hd trg; Chi phi thué tu van dugc
tmh vao kinh phi phuc vu cong téc bdi thudng ctia Du 4n (kinh phi 2%).

3. P6i voi nha, cong trinh xay dung khéng thude d6i tuong quy dinh tai
Piém a, Khoan 2 Diéu nay khi di chuyén khéi chd & cii dén chd & mai thi dugc
bdi thudng chi phi di chuyén nhu sau:

a) Pbi voi ho gia dinh, c4 nhan di chuyén chd ¢ cii dén chd & méi hodc
phai thao d& toan bd nha & thi dugc bdi thudmg 6.000.000 dong/ho Truong hop
hd gia dinh, ca nhan c6 céc loai glay to chimg minh dugc chuyén dén cu tru tai
cac tinh, thanh phd khéc thi duoc bdi thuomg di chuyén 10.000.000 déng/hd.

b) H9 gia dinh, ca nhén dang thué nha & khdng phai 1a nha & thudc s&
hiru Nha nuéc khi Nha nude thu hdi dét ma phai di chuyén chd & thi dugc hd
trg chi phi di chuyen tai san. Chu tich Uy ban nhan din quén - huyén cén cu
vao tinh hinh thyc té dé quyét dinh muc hd trg cho phu hop, nhung khéng vuot
qua mirc hd trg theo quy dinh tai Piém a Khoan nay.

4. Ngudi bi thu hdi ¢4t & da diéu kién bd tri tai dinh cu ho#ic thio d& toan
bo nha, trong thoi gian chd (bb tri vao khu tai dinh cu hoac xay dung nha &
moi) duge bd tri vao nha & tam hoic hd tro tién thué nha &; thoi gian va mirc hd
trg cu thé theo quy dinh cta Uy ban nhan din Thanh phé.
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Pi¢u 29. Bdi thwomg tai san khac (cong trinh ha ting ky thuit)

1. V& nguyén tic bdi thuong:

~a) Mirc chi phi bdi thudmg bang gi tri xdy dung moi cua cdng trinh c6
két cdu, tiéu chuén k¥ thuat tuong duong vé6i cong trinh cn di doi.

- Cong trinh c¢é tiéu chuan k¥ thuat tuong duong la cong trinh ¢6 quy mo,
két cAu va tinh ning k¥ thuét giéng nhu hién trang cong trinh cin di doi;

- Gia tri x8y dyng m6i 1a toan bd chi phi can thiét dé xay dung cOng trinh
c6 két cAu, tiéu chuin k¥ thuit tuong duong va dugc xdc dinh theo gia hién
hanh tai thoi diém thim dinh, phé duyét Phuong 4n bdi thuong

b) Cong trinh hoidc cac hang muc cong trinh két cdu ha tng k§ thuat c6
thé thao da, di chuyen lip dat lai va tiép tuc sir dung dugc thi khi can di doi -
tai 1ap chi tinh bdi thuong chi phi théo d&, van chuyén, ldp dat va thiét hai khi

thdo d&, van chuyén, lap dat.

¢) Cong trinh khéng con sir dung duge thi khong duge bdi thuomg,
2. B4 cuc, ndi dung Phuong 4n bdi thuong, hd tro:

a) Néu cac co s phap ly lién quan dén Dy én dau tu, cac hd so lién quan
dén cong trinh ha tang k¥ thuat phai di doi; tém tit quy md, hién trang cua cong
trinh. Néu cu thé v& gia tri ddu tu ban diu va gid tri da khiu hao theo sb sach
clia cdng trinh phai di doi dén thoi diém thyc hién viéc di doi.

b) Xéc dinh téng chi phi bdi thudmg, hd trg theo cong thirc sau:
- Tong chi phi béi thudng, hd tro = (1) + (2) + (4) - (3); trong do:

- (1) 1a chi phi bdi thuong cong trinh ha tang k§ thuét phai di doi c6 thé
hodc khéng thé théo roi, di chuyén, 1ap dit lai theo nguyén tic bdi thuong néu
trén.

- (2) 1a chi phi di d&i tam néu cé.

- (3) 1a gié tri vat tu, thiét bi thu hdi theo quy dinh.

- (4) 1a chi phi khao sat va cac khoan chi phi khac c6 lién quan dén viéc
1ap, thdm dinh Phuong an boi thudng, hd trg theo quy dinh hién hanh.

3. V&t chtic thuc hién:

a) Chti dau tu Du 4n chiu trach nhiém:

- Khi tién hanh khéo sat lap thiét ké co s& va Dy 4n diu tu phai thong
bao ngay bing van ban cho cac don vi quan ly chuyén nganh cta cac cong trinh
ha ting k¥ thuét can di doi vé pham vi giai phong mét bang ciia Dy 4n va céc

hd so lién quan dé cing chuén bj ké hoach, ngudn vén, phuong 4n dé thyc hién
di doi;

- Phéi hop, hd tro don vi quan ly chuyen nganh trong qua trinh khao sat,
1ap ho so bdi thudng va td chic thuc hién;
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- Kiém tra x4c nhan khéi luong di doi cita céc cong trinh ha ting k§ thuat
trong pham vi quy hoach xay dung Du an chinh;

- Xem xét, trinh S¢ quan ly chuyén nganh xét duyét du toan chi phi boi
thudng, ho trg do don vi quan ly chuyén nganh 14p theo ding quy dinh tai
Khoan 1, 2 Di€u nay;

- Hop ddng va td chirc chi trd (mot 14n) tién bdi thudng, hd trg cho don
vi quan ly chuyén nganh cong trinh phai di doi theo Phuong an boi thuong,
hé tro di doi (khong cé du phong phi) duge co quan ¢6 thAm quyén xét duyét.

~ b) Don vi quan ly chuyén nganh cta cong trinh ha tAng k¥ thuat can di
doi ¢é trach nhiém:

- Lap Phuong 4n boi thudng, hd tro di doi va td chirc thuc hién viée di
doi gidi phong mat bang ddi véi cdng trinh theo ding trinh ty, thu tuc va thoi
gian quy dinh;

- Cung c4p toan bd hd so c6 lién quan cho chil dau tu Dy 4n chinh;

- Pau tu x4y dung lai cong trinh méi theo quy dinh vé quén 1y dau tu va
xdy dung; -

- Chiu trach nhiém vé khéi luong céng trinh phai di doi;

- Buoc st dung lai toan bd vat tu, thiét bi thu hdi sau khi d& khiu trlr gia
tri thu hdi vao du toan chi phi bdi thudng, hd trg (néu co);

- Lap thi tuc ghi tang, giam tai san dbi v6i cong trinh da di doi - tai 1ap
va bdo cdo vdi don vi chi quan theo quy dinh.

¢) Trach nhiém cta cac S& quan ly chuyén nganh k¥ thuat:

- X4c dinh cong trinh hodc hang muc céng trinh ha tang k¥ thuat duge
bdi thuong, hd tro khi phai di doi; cong trinh hodc hang muc cong trinh chi
duoc bdi thudng chi phi thao dg, véan chuyén, 1ap dat va thiét hai khi thao dd,

van chuyen lép dat; cong trinh hodc hang muc cdng trinh khdng duoc boi
thuong, ho tro khi phai di doi theo quy dinh;

- Xay dung, hudng dan cho cac don vi quan ly cong trinh ha tng ky
thuat vé quy trinh thuc hién va phuong phap 14p du toan chi ph1 bbdi thuong, hd

- tro theo ding quy dinh chuyén nganh;

- Xac dinh gia tri vat tu, thiét bi thu hdi theo quy dinh va khéu trir ngay
trong hd so du toan chi phi bdi thudng, hd trg cho don vi ¢é cong trinh ha tang
k¥ thuat phai di doi;

- Phé duyét du toan chi phi bdi thuong, hd tre cong trinh hoic hang muc
cong trinh ha tang k¥ thuat do chi dau tu trinh trong vong hai muoi (20) ngay
lam viéc, k& tir ngay nhan dd hb so; Quyet dinh phé duyét du toan cia cac S¢
quan ly chuyén nganh k¥ thuét 1a co s& dé cép phat, thanh quyét toan (khoén
gon) kinh phi bbdi thuong, hd tro di doi cc cong trinh ha tang k¥ thuat.
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d) Giao cac S& quan ly chuyén nganh huong dan, tham dinh, phé duyét
dy toan chi phi bdi thuong, hd tro di doi va lap dit cac cong trinh ha ting
k§ thudt theo quy dinh hién hanh cia Nha nudc vé quan ly cac Dy an diu tu,
cu thé:

- 86 Giao thong vén tai: thdm dinh va phé duyét dbi voi cong trinh giao
théng va cong trinh cap, thoat nuéc, chiéu sang do thi;

- S& Néng nghiép va Phat trién néng thén: thdm dinh va phé duyét dbi
v6i cong trinh thuy lgi, dé diéu, néng - 14m - ngu - nghiép;

- S& Cong Thuong: thim dinh va phé duyét dbi véi cong trinh dién;

- S6 Tai nguyén va Méi truong: thim dinh va phé duyét ddi véi cong
trinh xr ly nudc thai, xir ly chat thai (bai chira, bai chén 14p rac);

- S& Théng tin va Truyén théng: tham dinh va phé duyét déi véi cong
trinh cong nghé¢ théng tin, buu chinh, vién théng, thap thu, phat song vién
thong, truyén thanh, truyén hinh.

4. Déi vai cac hang muc di doi luoi dién thudc cac Dy an chinh c6 tinh
chét cdp bach hoic cac Du 4n c6 yéu ciu ph01 hop trién khai déng bo, ludi dién
va tram bién 4p cia cac doanh nghi€p va cic hang muc di doi, ning cao ludi
dién cao thé, chi diu tu cla cac Du an chinh c6 trach nhiém thuc hién theo
hinh thtre di doi - tai 14p. Sau khi di doi - téi 1ap ludi dién, chu dau tu cua cac
Du an chinh c6 trach nhiém ban giao cho nganh dién va yéu ciu nganh dién
trich khu hao hoan tra ngan sach Thanh phd phan gia tri chénh léch gilra ludi
dién di doi - téi 14p va ludi dién hién trang theo quy dinh (trlr ludi dién va tram
bién ap ctia cac doanh nghiép va luéi dién cao thé).

5. Phi thdm dinh hd so bdi thuong: duoc lay béng phi thdm dinh hoic
tham tra thiét ké cong trinh xay dung theo huéng din cia B Tai chinh.

6. Truong hgp c6 hé thong dién thoai, ddng hd nudc, déng hd dién, cap
truyén hinh, Internet (thué bao), giéng nudc duoc bdi thudng nhur sau:

a) Dién thoai (thué bao): bdi thudong theo muc gia lap dat morl do don vi

cung cap dich vu Théng bdo hodc chi phi di doi do don vi cung cép dich vu
thuc hién;

b) Céc loai dién ké chinh mét (01) pha va ba (03) pha: bdi thudng theo
Bang chlet tinh cua cac Pién luc khu vuc;

Dlen ké phu (tur cau lai): chu sir dung tu thu hoi, khéng tinh boi thuong,
khong tinh hd tro;

c) Péng hd nudce (thué bao): bbi thuong theo mirc gia lip dat méi hoic
chi phi di doi do don vi quén 1y cap nudce thue hién;

- Péng hd nuéc phu (tu ciu 1a1) cht str dung tur thu hdi, khéng tinh bdi
thuong, khong tinh hd trg;

d) Cép truyén hinh, Internet: bdi thuong theo murc gi4 lap dit méi hodc
chi phi di doi do co quan cung cép dich vu thuc hién.

37




d) Giéng nudc khoan, giéng nudc dao thi cong: bdi thudng theo chi phi
thuc té tai dia phuong.

(Murc gza cu thé timg thoi diém do Ho6i dong béi thuong cua Dy dn xdc
dinh theo mirc gid do co quan don vi qudn ly chuyén nganh cung cap).

Piéu 30. V& boi thuong, hé tro boc mg, di chuyen, xay dung mai mo
ma (Thuc hién theo Piéu 18 Nghi dinh s6 $ 47/2014/ND-CP)

Viéc bdi thuomg chi phi dao, béc, di chuyén, xdy dung méi va céc chi phi
hop ly khac c¢6 lién quan truc tieép, theo quy dinh sau:

1. Uy ban nhan dan quén - huyén cin ct vao quy hoach tai dia phucmg

dé 'bo tri dia diém an tang theo quy dinh. Ngoai ra, ho gia dinh di chuyén mo
ma vé& khu d4t do Nha nudce bé tri con duoc bdi thudng chi phi nhu sau:

a) Bdi thuong, hd tro chi phi dao, bdc, di chuyen md ma:

- Mb dét . 5.000.000 ddng/mo;
- M x4y thudong, ddong :  6.000.000 dong/mo;
- M6 x4y ban kién cb . 8.000.000 dong/md;
- M6 xay kién cb . 10.000.000 déng/md;
- Mo cbt cai tang © 4.000.000 déng/my;

b) Déi voi mod dac biét kién cb hoic co kién tric phirc tap thi dugc xem
xét, x4c dinh mirc bdi thuong, hd trg di doi hop ly cho timg trudng hop va do
Hoi dong b01 thuong cda Du an d& xuét trinh Cha tich Uy ban nhéan dan quan -
huyén quyet dinh.

2. Truong hop khong co quy d4t dé an tang hodc gia dinh ty lo dat di
chuyén md ma thi ngoai phan bdi thuong di chuyén theo Khoan 1 Diéu nay, ho
gia dinh duoc hd trg thém chi phi vé dat dai 1a 10.000.000 ddng (mudi tridu
déng)/mo.

3. Hd trg v& dit va chi phi cai tang:

P6i voi md chon phan téan trong d4t khuén vién cia hod  gia dinh va mo

chon tap trung trong nghia dia clia dong ho, gia toc thi tinh hd trg vé dat nhu
sau:

a) Déi véi phan d4t m6 nam trong khuén vién nha & thi dugc tinh hd trg
bing 60% don gia dat & dé tinh bdi thuong.

b Pbi v6i md chon trén cdc loai dit khéc thi hd tro bang 30% don gia
dat & de tinh bdi thuong.
Dién tich tich hd trg 1a dién tich thuc té nhung khéng vuot qua 4m*/m,
ngoai ra, con duge duge ho trog thém chi phi cai tang theo quy dinh tai Khoan 1
biéu nay.
4. Pbi v6i md khong xac dinh dugc than nhan thi Hoi ddng bdi thuong

cua Du é4n Hop dong véi co s& mai tang to chtrc béc md, cai tang (sau thoi han
da Thong béao bbc md) theo chi phi thue té va quan ly tro cdt theo quy dinh.
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Piéu 31. Bdi thwong, hé trg thiét hai do han ché kha ning sir dung
dat, thiét hai tai san gin lién véi dat dbi véi dat thudc hanh lang an toan
khi xay dwng cong trinh c¢6 hanh lang bao vé (Thuc hién theo Diéu 10 Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP)

Khi Nha nuéc xay dung codng trinh cdng cong, qudc phong, an ninh c6
hanh lang bao vé an toan ma khong thu h6i d4t ndm trong pham vi hanh lang an
toan thi ngudi st dung dat duoc bodi thuong thiét hai do han ché kha ning sir
dung dat, thiét hai tai san gan lién véi dat theo quy dinh sau:

1. Trudmg hop lam thay ddi muc dich st dung dat:

a) Lam thay d6i muc dich st dung dat tir dit & sang dét phi noéng nghiép
khéng phai 1a dét & hodc tir dat & sang dat ndng nghiép thi mirc bdi thuong thiét
hai dugc xac dinh nhu sau:

Tot=(G1-G2)x S
Trong do: |
Tbt: Tién bdi thudng thiét hai;
G1: Gia dat & tinh binh quan méi m%;
G2: Gia dat phi néng nghiép khéng phai d4t & hodc gia dat nong nghiép
tinh binh quan cho mdi m?;
S: Dién tich dat bi thay dbi muc dich st dung dat;

b) Lam thay dbi muc dich st dung dit tir dit phi néng nghiép khdng
phai 13 dit & sang dét ndng nghiép thi mirc bdi thudng thiét hai duoc xac dinh
nhu sau:

Tbt=(G3-G4)x S
Trong do:
Tbt: Tién bdi thudng thiét hai;
G3: Gia dét phi ndng nghiép khéng phai dét & tinh bmh quan mdi m?;
G4: Gia dat néng nghiép tinh binh quan cho mdi m?;
S: Dién tich d4t b thay dbi muc dich sir dung dit.

2. Bo1 thuong, hé trg thiét hai do han ché kha néng sir dung dét, thiét hai
tai san gin lién voi dat déi véi dat thudc hanh lang an toan khi xay dung cong
trinh c6 hanh lang bao vé

a) Bdi thudng, hd trg dbi voi dat trong hanh lang an toan luéi dién:

- Dién tich dit & va cac loai dat khac c6 da didu kién duoc boi thuong
trong cung thira véi d4t & trong hanh lang bao vé an toan dudng day dan dién
trén khong thudc dién Nha nudc khong thu hoi dit ma khong 1am thay ddi muc
dich sir dung dit nhung bi han ché kha nang sr dung, thi chu sur dung dat

duoc bdi thuong thiét hai (mot 14n) vé dat bang 80% don gia bdi thuong vé dat
cung loai.
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- Péi v6i cac trudong hop dit & khong du diéu kién theo quy dinh tai
Piém a Khoan nay, dugc xem xét hd trg bing 30% so véi trudng hop du didu
kién.

- - Dbi véi dit ndng nghiép trong cay lau nam, dit rimg san xuét trong
hanh lang bao vé an toan duong day dan dién trén khong thi chu sir dung dat
duoc hd tro bing 30% gia bdi thudng dét trong cdy 14u nam, dit rimg san xuét
theo Phuong an dugc phé duyét do han ché kha ning sir dung dit theo quy dinh
tai Khoén 2, Diéu 19 Nghj dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26 thang 02 nam 2014
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dién luc vé an toan dién.

b) Boi thudng dbi v6i nha &, cbéng trinh trong hanh lang an toan Iudi
dién:

- Dién tich nha &, c6ng trinh phuc vu sinh hoat ctia hg gia dinh, ca nhan
nim trong hanh lang béao vé an toan duong déy dan dién trén khong, dugc xay
dung trén dat du didu kién bdi thuong 3 dat, trude ngay Thong bao thuc hién
Du an ¢ong trinh ludi dién cao ap duoc cap c6 thdm quyén phé duyét, dugc boi

thuong, hg trg thiét hai bang 70% don gié x4y dung méi do Uy ban nhéan dan
Thanh pho ban hanh;

- Trudng hop nha 6, cong trinh phu phuc vu sinh hoat cua h¢ gia dinh, ca
nhan dugc xdy dung trén dit khong du diéu kién bdi thuong vé dat o, trudce
ngay Thoéng bao thyc hién Dy an cong trinh ludi dién cao ap duoc cép co thim
quyen phé duyét, dugc bdi thuong, hd tro thiét hai bing 30% don gia xdy dung
‘m6i do Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh.

c) Bbi thudmg, hd tro ddi vdi cdy trdng trong va ngoai hanh lang bao vé
an toan khi xay dung duong day dan dién trén khong:

- Cay trdng c6 trude khi Thong béo thu hdi dét thuc hién Dy an va trong
hanh lang bao v€ an toan duong day dan dién trén khéng, néu pha1 chat bd va
cm trdng méi theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 12 Nghi dinh s6 14/2014/ND-

“CP thi duoc bdi thudng theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 27 Quy dinh nay.

- Cay trong c6 trude khi Théng bao thu hdi d4t thuc hién Dy 4n va trong
hanh lang bao v€ an toan duong day dan dién trén khong thudc loai khong phai
chit boé va cAm trdng méi theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 12 Nghi dinh sb
14/2014/ND-CP hoic ciy ngoai hanh lang cé nguy co vi pham khoéang céch an
- toan quy dinh tai Khoan 2, Piéu 12 Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP thi don vi
quan ly van hanh c6 quyén kiém tra, chit tia cay @& dam bao an toan cho duong
day dan dién trén khéng va dugc hd trg mét 1an, mic hd trg bing 30% mirc bdi
thudng dbi v6i cdy cing loai.

3. Déi véi céc trudng hop han ché kha nang st dung dét hozc han ché
x@y dung do xay dyng duong cao tdc, cong trinh giao thong ngam hodc cac han
ché khéc theo quy dinh ciia cong trinh dugc chp ¢6 thdm quyen phé duyét thi
dugc bdi thuong theo quy dinh tai Piém a, b, ¢ Khoan 2 Piéu nay. Truong hop
c¢6 vudng méc thi Uy ban nhan dan quan - huyén bao cdo, d&& xuit Uy ban nhan
dan Thanh phé xem xét, quyét dinh.
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4. Dién tich dat & duogc bdi thudng do han ché kha ning st dung la dién
tich dat & thuc té trong hanh lang an toan.

5. Hb trg chi phi di chuyén:

Ngoai viec duogc bdi thuong, hd tro theo quy dinh tai Piém a, b, ¢ Khoan
2 Diéu nay, néu chii s& hitu nha & tu tim duogc dit & méi va co nguyén vong di
chuyén khoi hanh lang an toan ludi dién, thi tu thuc hién viée di chuyén va
dugc hd tro chi phi di chuyén theo Quy dinh nay.

6 Klnh ph1 thuc hién viéc boi thuong, hd tro theo quy dinh tai Piéu nay
tir ngudn vén du tu cva chu diu tu cong trinh.

Chuong IV
BOI THUONG, HO TRQ POI VOI NHA O
THUQC SG HU'U NHA NUGC

Dicu 32. ano‘ng hop di doi, ‘gidi téa nha ¢ thufc sé hiru Nha nwéc
(Thyc hién theo Diéu 14 Nghi dinh sé 47/2014/ND- CP)

Trude khi thuc hién viéc thu hoi dét theo quy dinh dé thuc hlen Du én,
Uy ban nhan dan quan huyén cé trach nhiém phdi hop véi Cong ty Quan ly
Nha hodc don vi b tri nha ban hanh Thong béo hoic Quyét dinh vé chdm dut
viéc cho thué, bd tri nha; nguol dang st dung nha & thudc s& hitu Nha nudce
duoc bbdi thudmg, hd tro theo quy dinh sau:

1. Viéc bdi thudng nha, cong trinh d6i véi ngudi dang st dung nha &
thudc s& hiru Nha nudce bi thu héi thyc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Nguoi dang su dung nha & thudc s& hiru Nha nuwéc (nha thué hodc nha
do té chirc tr quan) ndm trong pham vi thu hdi dit phai pha d, thi nguoi dang
thué nha khéng dugc bdi thudmg ddi véi dién tich nha & thudc s¢ hiru Nha nudce
va dién tich c01 ndi trdi phép, nhung dugc bdi thuorng chi phi tu ca1 tao, sua
chita, nang cp bing 100% gla tri xdy dung theo Biéu gia chuén vé suét vén
dau tu x4y dung cong trinh do Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh.

b) Nguoi dang st dung nha & thudce s& hiru Nha nudc bi phé d& duoc
thu€ nha & tai noi tai dinh cu; gi4 thué nha 1a gia thué nha & thudc s& hitu Nha
nudc; nha thué tai noi tai dmh cu duge Nha nudc ban cho ngudi dang thué theo
quy dinh cta Chinh phii vé ban nha & thudc s& hira Nha nuéc cho ngudi dang
thué, véi gid ban ap dung nhu gla ban nha & cii thudc sé& hitu Nha nude dbi véi
phan dién tich ghi trong Hop ddng thué nha 0 cii, d6i voi phan dién tich tang
thém thi 4p dung gia ban bdo dam thu héi vén du tu xdy dung. Trudng hop
dac biét khong c6 nha tai dinh cu dé bo tri thi nguoi dang str dung nha & thudc
so hitu Nha nuéc duge hd trg bang tién dé tu lo chd & méi; mic hd tro biang
60% gia tri dat va 60% gia tri nha dang thué.

4]




c) Dién tich dét d tinh bdi thudng, hd tro:

- Dién tich de tinh hd trg theo dién tich str dung thuc té hodc dién tich
dugc ghi trong gidy t& duge cép, dugc giao nhung khong qua han murc g1ao dat
& theo quy dinh; phin dién tich vuot han muc cling dugc hd trg nhu phan dién
tich trong han muc, nhung pha1 trir di tién sir dung d4t theo quy tai Piém c
Khoan 3 Piéu 3 cta Nghj dinh s0 45/2014/ND-CP;

- Trudong horp trong gidy t& hop phap, hop 18 khong ghi rd dién tich hoac
dién tich thuc té sir dung khac véi dién tich ghi trén glay tdr thi co quan, don vi
quan ly cén nha phai xac nhén lai dién tich cu thé @& 1am co s tinh hd trg,
nhung khong qua han mirc giao dat & theo quy dinh; phan dién tich vuot han
mirc (néu c6) khong tinh hd trg;

- Péi voi phan dién t1ch co nguon gbc 14n, chiém, cin cir vao hién trang,
thoi diém st dung dit d& xem xét hd tro theo quy dinh tai Khoén 2 Piéu 21
Quy dinh nay.

2. Pbi véi truong hop nha do cac co quan, don vi b tri dé & sai cong
nang, khong dung tham quyén:

a) Pbi véi nha & hodc nha khong co ngudn goc 14 nha & nhung da bb tri
st dung dé & tir trude ngdy 27 thang 11 nam 1992 (ké ca truong hop nha & nay
da duogc cai tao, xay dung lai bang nguon von tir ngan sach Nha nudc va céc hd
dang thué nha & d6 tiép tuc duoc bb tri thue sau ngay 27 thang 11 nam 1992) va
bi v6i nha & hodc nha khéng cé ngudn gbc 1a nha & nhung da b tri dé & tir
ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trudc ngay 19 thang 01 ndm 2007 (ké ca
truong hop nha & nay da duogc cai tao, xay dung lai bang ngudn von tir ngan
sach Nha nude va cac hd dang thué dugc t1ep tuc bo tri thué sau ngay 19 thang
01 nam 2007); ddng thoi, dbi véi nha c6 ngudn gbc khéng phai 12 nha & nhung
duogc bb tri sir dung @& & trudc ngay 27 thang 11 ndm 1992 thi nha 6 nay phai
bao dam cac didu kién: Khu dét da bd tri lam nha & d6 c6 khudn vién doc 14p
hodic c6 thé tach biét kh01 khuén vién tru s&, co quan; nha & cé 161 di riéng,
khong che chdn mit tién tru s&, co quan, khéng anh hu'ong dén khong gian,
canh quan xung quanh; co quan, don vi khéng c6 nhu cau st dung Va nha & nay
phu hop véi quy hoach sir dung dét & tai dia phuorng da dugc cip co thim
quyén phe duyét, co quan, don vi khong c6 nhu céu su dung dién tich nha & nay
phai chuyén giao cho Uy ban nhén din Thanh phé quan Iy thi thyc hién theo
Pidm b Khoan 1 Diéu nay.

b) Dién tich d4t dé tinh hd tro 1a d1en tlch dugc ghi trong quyét dinh tam
cip, tam giao hay Hop d6ng thué nha, gidy cAp nha.

Truong hop quyét dinh tam cép, tam giao, gidy cap nha, Hop dong thue
nha khoéng ghi rd dién tich khi bd tri st dung thi dién tich d4t d@é tinh hd tro 12
dién tich dang su dung thuc té nhung khoéng qua 80m’*/hd (khdng hé tro dién
tich co nguon goc.lan, chiém), phan dién tich con lai (néu c6) khong xét hd trg.
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3. Déi véi nha, dét thudc s hiru tu nhan do Nha nuée bén hoa gia:

a) Phén dién tich nim ngoai 16 gidi: tinh bdi thuomg, h3 tro theo quy
dinh.

b) Phan dién tich nim trong 16 gidi:

-, Truong hop truée ddy Nha nuéc khéng ban, khong hoa gia dbi
v6i phan dién tich d4t ndm trong 16 gidi, nay néu thu hdi khéng tinh boi
thudnmg, hd tro;

- Truong hop trudc ddy Nha nuéc ¢ ban héa gia ddi véi phén dién tich
dat ndm trong 14 gidi theo phuong thirc nao thi nay tinh bdi thudng lai theo
phuong thirc d6 (dugc quy d6i thanh tién tai thoi didm chi tra).

¢) Trudng hop nha bj giai téa c6 dién tich hién tai chénh 1éch 16n hon so
v0i dién tich khi mua héa gia trudc day do sai sét do dac khdng chinh x4c,
khong x4c dinh phan dién tich dt, ranh d4t trén cha quyén thi phan dién tich
nha &, dat & chénh léch nay dugc tinh hd trg nhu truong hop nguoi dang thué
st dung nha & thudc s& hitu Nha nude. Viée hd trg nay phai theo nguyén tac da
sir dung bn dinh, khéng tranh chép, khoéng 14n, chiém.

4. Truong hop st dung nha & quy dinh tai Khoan 1, 2 Diéu.néy ma co
quan c6 tham quyén vé kiém dinh chat luong cong trinh x8y dung xac dinh bi
hu héng nghiém trong, xubng cap c6 nguy co sdp do thi ngudi dang thué nha &

’
A

phai chap hanh yéu cau di chuyén ngudi va tai san ra khoi nha & va khu vuc
nha c6 anh hudng dé bao dam an toan tinh mang va tai san.

Trong thoi gian céi tao, pha d& dé xdy dung lai ma bén thué nha khong
tu lo dugc chd & thi co quan quan ly nha ho#ic cha du tu Dy 4n ¢6 trach nhiém
b trf noi & khac cho ngudi thué bao dam cac didu kién vé sir dung nha &. Bén
thué duge bd tri tai dinh cu tai nha & da duoc cai tao, xay dung lai theo Hop
dong thué nha ky két véi don vi quan ly vén hanh nha & hodc bd tri tai dinh cu
theo quy dinh.

] Chgmg \S
CHINH SACH HO TRQ

Di¢u 33. H3 tro suit tai dinh cwr t5i thidu d6i véi trwomg hop thu hoi

dit & ma phai di chuyén chd & (Thuc hién theo Piéu 27 Nghi dinh s6
47/2014/ND-CP)

Viée hé tro téi dinh cu dbi véi trudng hop Nha nuée thu hdi dit & cia hé
gia dinh, cé, nhén, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai du diéu kién bdi
thudng vé dat & ma phai di chuyén ch$ & duoc thue hién nhu sau;
| 1. Trudng hop h gia dinh, c4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai nhan dit &, nha & tai dinh cu ma sé tién dugc bdi thudng v& dt nhé hon
' gid tri m6t suét tai dinh cu téi thidu quy dinh tai Didu 39 Quy dinh nay thi dugc
hé tro khoan chénh 1éch gitta gi4 tri suét tai dinh cu t6i thiéu va sé tién duoc
boi thuong vé dit.
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2. Truong hop dugc hé tro tai Khoan 1 Didu nay ma ty lo cho ¢ thi dugc
ho tro s tién bang khoan chénh 1éch giita gia tri suat tai dinh cu t6i thiéu va sb
tién duogc bdi thudng vé dat.

Didu 34. HS tro' 6n dinh doi song va san xuit khi Nha nwée thu hdi dit
(Thyec hién theo Piéu 19 Nghz dinh s6 47/2014/ND-CP)

1. bbi tuong duoc hd tro én dinh doi song V& san xuit g@)m cac truong
hop sau:

a) HO gia dinh, c4 nhan dugc Nha nuéc giao d4t nong nghiép khi thuce
hién Nghi dinh s6 64/CP ngay 27 thang 9 nam 1993 cua Chinh phu ban hanh
Quy dinh vé viéc giao dit nong nghiép cho hd gia dinh, ca nhén sir dung 6 6n dinh
lau dai vao muc dich san xuét nong nghiép; Nghi dinh s& 85/1999/ND-CP ngay
28 thang 8 ndm 1999 cta Chinh phu sira dbi, bd sung mot sb dleu cua Quy dinh
vé viéc giao dét ndng nghiép cho hf gia dinh, ca nhan sir dung 6 on dinh lau dai vao
muc dich san xut néng nghiép va bd sung vi€c giao d4t 1am mudi cho ho gia dinh
va ca nhén sir dung 6n dinh 1au dai; giao dét 1am nghiép khi thuc hién Nghi dinh sO
02/CP ngay 15 thang 01 nam 1994 cia Chinh phu ban hanh Quy dinh vé viée
giao dit 1am nghiép cho t6 chirc, ho gia dinh, cé nhan st dung 6n dinh, l4u dai
vao muc dich lam nghiép; Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11
ndm 1999 ctia Chinh phu vé viéc glao dat, cho thué dét 1am nghiép cho to chue,

“hd gia dinh ‘va ca nhén su dung On dinh, lau dai vao muc dich l14m nghiép;

Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ctia Chinh phu vé
thi hanh Luat DAt dai;

b) Nhan khiu néng nghi€p trong ho gia dinh quy dinh tai Piém a Khoan
nay nhung phaét sinh sau thoi diém giao dit nong nghiép cho h¢ gia dinh d6;

“c) Ho gia dinh, c4 nhéan thudc dbi tugng du didu kién duoc glao dit nong
nghiép theo quy dinh tai Piém a Khoan nay nhung chua duogc giao dit néng
nghiép va dang sir dung dét nong nghiép do nhan chuyén nhuong, nhan thira ké,
dugc tang cho, khai hoang theo quy dinh clia phap luat, dugc Uy bannhén
dan cdp x3 noi c6 dit thu hdi xac nhan la dang truc tiép san xuét trén dét nodng

‘nghiép do;

d) Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dit do nhén giao khoén dat s
dung vao myc dich ndng nghiép, 1am nghiép, nubi trong thily san (khong bao
gbm dat rimg dic dung, rimg phong hg) ca cac ndng, lam trudng quoc doanh
khi Nha nudc thu ho6i ma thudc dbi tuong 1a cén b, cong nhén vién cia néng,
1am tru'orng quéc doanh dang lam vi€c hogc dd nghl huu, nghi mét stc lao dong,
thol vigc duge hudng trg cap dang true tiép san xuit néng, 1am nghiép; ho gia
dinh, ca nhén nhén khoédn dang tryc tiép san xuit néng nghiép va c6 ngudn thu
nhap 6n dinh tir san xuit nong nghiép trén dat do;

d) T chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhén san xuat kinh doanh, doanh
nghiép c¢6 von dau tu nudc ngoai ma bj ngung san xut, kinh doanh khi Nha
nuée thu hdi dat thi duoc hd trg én dinh san xuat.
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" 2. Piéu kién dé dugc hd tro bn dinh doi séng va san xudt thue hién theo
quy dinh sau day:

a) Déi voi ho gia dinh, c4 nhan, td chue kinh t&, doanh nghiép c6 vén dau
tu nuéc ngoai dang su dung d4t thude doi tuong quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay
d3 duoc cip Gidy ching nhan hodc du diéu kién duoc cdp Gidy chung nhén
theo quy dinh (trir truong hop quy dinh tai Piém b Khoan nay);

b) Bbi véi hd gia dinh, c4 nhan dang st dung dat do nhén giao khoan dt
su dung vao muc dich nong nghiép, 1dm nghiép, nubi trong thiy san (khong
bao gbm dit rung dac dung, rimg phong ho) cua cac nong truong, lam truong
quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu nay thi phai c6 Hop dong giao khoan st
dung dat.

3. Viée hd trg én dinh doi séng cho cac dbi tuong quy dinh tai cac Diém
a, b, c va d Khoan 1 Diéu nay thuc hién theo quy dinh sau:

a) Thu hdi tir 30% dén 70% dién tich dAt nong nghi€p dang su dung thi
duoc hd tro trong thoi gian 6 thang néu _khong phai di chuyén chd & va ‘trong
thoi gian 12 thang néu phai di chuyén chd &; truomg hop phai di chuyen dén céac
dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan hodc c6 dieu kién kinh té - x4 hoi
dic biét kho khan thi thoi gian hd tro 1a 24 thang.

Péi véi truong hop thu hdi trén 70% dién tich d4t néng nghiép dang su
dung thi dugc hd trg trong thoi gian 12 thang néu khéng phai di chuyén chd &
va trong thoi gian 24 thang néu phai di chuyen chd &; trudng hop phai di
chuyen dén cAc dia ban c6 diéu kién kinh t& - xa hoi khé khan hodc c6 diéu kién
kinh té - x3 hoi dic biét kho khian thi thoi gian hd trg 12 36 thang;

b) Dién tich dat thu hdi quy dinh tai Diém a Khoan nay dugc xac dinh
theo ting Quyét dinh thu hoi dat ctia Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén;

¢) Mirc ho trg br:}ng tién 14 500.000 déng/mét nhan khéw/théang 4p dung
cho quy dinh tai cac Diém a va b Khoan nay.

4. Viéc hd trg 6n dinh san xuét thuc hién theo quy dinh sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan dugc bbi thuong bing dat nbng nghiép thi dugc
hd tro 6n dinh san xuét, bao gdm: HJ tro gibng cay trong, giong vat nudi cho
san xuét ndng nghiép, cac dich vy khuyén nong, khuyén 1am, dich vu bao vé
thuc vat, tha y, k¥ thuat trong trot, chin nudi va k¥ thudt nghiép vu dbi véi san
xuét, kinh doanh dich vu céng thuong nghiép;

b) D6i véi td chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhén sin xuét, kinh doanh,
doanh nghiép c6 vbn dau tu nudc ngoai thugce a6i tugng quy dinh tai Piém d
Khoan 1 Piéu nay thi dugc hd trg 6n dinh san xuét bang tién véi mirc bang

30% m&t nam thu nhap sau thué, theo mirc thu nhap binh quan ctia 03 nam lién
ké truge db.

] Thu nhép sau thué dugc xac dinh cdn cir vao bao céo tai chinh d3 dugc
kiém toan hodc dugc co quan thué chap thuén; truong hgp chua dugc kiém
toan hodc chua dugc co quan thué chap thuén thi viéc xéc dinh thu nhdp sau
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thué dugc can cir vao thu nhép sau thué do don vi k€ khai tai bao céo tai chinh,

bao céo két qua hoat dong san xuét kinh doanh cudi mdi nam da giri co quan
Thué.

S6 ngay thuc té ngimg san xuét, kinh doanh do tb chirc lam nhiém vu bdi
thuong, giai phong mét bang phoi hop véi cac co quan lién quan va Uy ban
nhan dén cap x4& xac dinh.

5. Béi voi ho gia dinh, c4 nhén dang sir dung dit do nhén giao khoan dat
sir dung vao muyc dich nong nghiép, 1am nghiép, nubi tréng thuy san cia cac

ndng, 14m truong quoc doanh thuc dm tugng quy dinh tai Piém d, Khoan 1
Diéu nay thi duoc hd trg én dinh doi séng va san xuét theo hinh thirc bang tién.

6. Ngudoi lao déng do td churc kinh té, hd gia dinh, ca nhéin san xuét, kinh
doanh, doanh nghiép c¢é vén dau tr nudc ngodi thude ddi trong quy dinh tai
Piém d Khoan 1 Piéu nay thué lao dong theo Hop déng lao dong thi dugc ap
dung hd tro ché db tro cap ngimg viéc theo quy dinh cua phap luat vé lao dong;
tiy vao tinh hinh thuc té, Uy ban nhan dén cap thim quyen phé duyét Phuong
an boi thudong, hd trg, tai dinh cu quyét dinh thoi gian trg cap ngung viéc
nhung khdng qua 06 thang T chirc lam nhiém vu bbi thuong, giai phong mat
bang thong qua ngudi st dung lao dong d& chi tién hd tro ché dé trg cip ngimg
viéc cho nguoi lao dong.

Piéu 35. HO tro chi phi di chuyén chd & khi thu hdi dat doi voi gia
dinh chinh sach

_ Ho gia dinh chinh sach co Glay chung nhén cta co quan Nha nuéc co6
tham quyén bj thu hdi dat phai di chuyén chd & thi dugc hd tro nhu sau:

1. Ba Me Viét Nam Anh hung, Anh hung Luc lugng Vi trang nhén dén,
Anh hung Lao dong: 6.000.000 dong/ho.

2. Th‘uorng binh, gia dinh liét sT (cha me, vo, ch(‘Bng, con la liét si):
4.000.000 dong/hg.

3. Gia dinh c6 cong voi Cach mang, gia dinh Cach mang lao thanh, gia
dinh can b huu tri va cac dm tuong dang hudng tro cp x3 hoi thuong xuyén
khéc: 2.000.000 déng/hd.

4. Trudng hop trong mot ho gia dinh c6 nhidu dbi tugng chinh sach duoc
huéng nhu néu trén thi chi tinh mt mic ho trg cda doi tugng c6 mirc ho trg
cao nhét.

Piéu 36. HS trg di chuyén cho cac trwomg hop sir dung nha &, dat &
khong da didu kién dwoc bdi thudng, hd tro

1. DBbi véi ho gia dinh, ca nhan st dung nha &, dit & khong di didu kién
duge bdi thudomg (k& ca truong hop ngudi dang c6 Hop dong thué nha khong
thudc s& hitu Nha nudc), bi thu hdi va phai di doi, chi duge xem xét hd trg chi
phi di chuyén quy dinh tai Diéu 28 Quy dinh nay.
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2. Pbi voi td chire: Trudng hop sir dung d4t khéng di didu kién dugce bdi
thuong, hd tro vé nha, dét va phéi di doi toan b thi dugc xem xét hd tro chi phi
di chuyén, hd tro ngimg san xuét kinh doanh, hd tro tién luong ngimg viéc theo
Quy dinh nay.

Picu 37. Mirc thuéng cho cac to chirc, h gia dinh, cA nhin chip
hanh tot viée di doi

T chirc, hd gia dinh, c4 nhan chip hanh ban giao mat bing trudc va
dung thoi han theo quy dinh s& dugc thudng bing tién nhu sau:

1. Truong hop bi thu hdi toan bo:

a) Dbi vai t6 chirc (khong tinh thudng dbi vé6i cac co quan Nha nudce va
don vi hanh chinh su nghiép): Pugc thuong 10.000d/m? dat c6 xdy dung nha
xuong, nha lam viéc bi thu hoi, nhung t6i da khong qua 200.000.000 (hai tram
triéu) dong/td chirc va toi thiéu khong thap hon 15.000.000 (mudi 1am triéu)
dong/to chirc.

b) P6i v6i ho gia dinh, c4 nhan bi thu hdi nha &, dat ¢: 15.000.000
ddng/lan;

c) Pbi voi ho gia dinh, ca nhén bi thu hdi dit néng nghlep tinh bang
50% theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu nay.

2. Trudng hop bi thu hdi mét phan:

a) Pdi véi td chirc: tinh bang 50% theo quy dinh tai Piém a Khoan 1
Diéu nay.

b) D4i véi ho gia dinh, c4 nhén bj thu héi nha &, dat &: tinh bing 50%
theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu nay. ,

©) Truong hop ho gia dinh, ca nhén bi thu hdi mot phan dat nong nghiép:
tinh bing 50% theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Piéu nay.

3. DP6i véi trudng hop t8 chirc, hd gia dinh, c4 nhén bi thu hdi nhiéu loai

dat trong cung Dy 4n thi dugc thudng mic cao nhit trong cac muc quy dinh tai
Khoan 1 va 2 Piéu nay.

4. Cac truong hop thuong theo quy dinh tai cac Khoan 1 va 2 B1eu nay

chi 4p dung cho viéc di chuyén va ban giao mat bing trudc va dung tién do
quy dinh.

Pidu 38. HS trg doi voi doi t1r0’ng truc tlep san xuat noéng nghi€p
nhu’ng khong da dieu kién bdi thwong vé dit va ho gia dinh, ca nhéin thué,
dau thiu quy dat cong ich cia xa, phwong, thi trin

1. Pét nong nghiép st dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong, thi
trdn khong duoc boi thuong khi Nha nudce thu héi dat, nhung dugc hd tro bing
muc gia dat ndng nghiép dé tinh bdi thuong theo Phuong an dugc phé duyét;
tién hé trg duge ndp vao ngan sach Nha nudc va duge dua vao du todn ngén
sach hang nam cula x4, phuong, thi trén; tién hé tro chi duoc st dung de dau tu

x@y dyng cac cong trinh ha tang, str dung vao muc dich cong ich cta cip x4 noi
bi thu hdi dat theo dung quy dinh.
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2. Ho gia dinh, ca nhan thué, nhdn ddu thiu sir dung dt noéng nghiép
thudc quy dit cong ich cta x&, phudng, thi trin thi khong dugc bdi thuong vé
dat, chi dugc bdi thudng chi phi dau tu vao dit con lai (néu c6) theo quy dinh
tai Diéu 7 Quy dinh nay hodc duogc hd tro tdi da khong qua mirc hd tro tai
Khoan 3 Piéu nay; kinh phi hd trg dugc trich tir s6 tién hd trg cho ngan sach
Uy ban nhan dan c4p x4 theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

3. Ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuit nong nghiép khi Nha nuéc thu
hdi dat néng nghiép ma khong du didu kién duoc bdi thuong theo quy dinh tai
Didu 75 cta Luat DAt dai nam 2013 thi dugc hd tro 10% muc gia bdi thuong
d4t néng nghiép theo Phuong 4n duoc phé duyét déi vai dién tich dang sir dung
(trir trudmg hop da duoc bdi thuong chi phi dau tu vao d4t con lai theo quy dinh
tai Piéu 7 Quy dinh nay).

Chwong VI
TAI PINH CU

~ Diu 39. Sufit tai dinh cw ti thiéu (Thuc hién theo Diéu 27 Nghi dinh
s6 47/2014/ND-CP)

1. Ho gia dinh, ca nhan du diéu kién tai dinh cu theo quy dinh Khoan 1
Piéu 42 Quy dinh nay ma sb tién dugc bdi thuong, hd tro nhéd hon gia tri mot
suit tai dinh cu t6i thidu thi duoc hd trg khoan chénh 1éch do; truong hop
khéng nhan dét &, nha & tai khu tai dinh cu thi duoc nhén tién tuong duong vai
khoan chénh 1&ch do, cu thé:

a) Dbi voi cac quan - huyén c6 cin hd chung cu dé b tri thi dién tich can
ho chung cu ti thiéu dé tinh hd trg 1a 30m®. Phén dién tich 16n hon 30m* ngudi
bi thu hoi dat phai thanh toan tién theo quy dinh;

b) Déi vdi cac quén - huyen khéng c6 can ho chung cu dé b tri thi dién
tich dat & tdi thiéu ho trg 12 45m”. Phin dién tich 16n hon 45m? nguai bi thu hdi
dat pha1 thanh toan tién theo quy dinh;

c) Viéc ap dung suét tai dinh cur t5i thiéu quy dinh tai Piém a va b Khoan
nay dugc uu tién ap dung trong quy nha 6, dét & tai dinh cu tai chd c6 gia ban
" tai dinh cu thip nhat; truong hop khong c6 quy nha 6; dat & tai dinh cu tai chd
thi 4p dung quy nha &, dat & ti dinh cu c6 gia ban tai dinh cu binh quén tai
Du 4n d6 hoac Du an co bé tri tai dinh cu 14n c4n trén dia ban c6 vi tri, ha ting
tuong duong;

d) S tién duoc bdi thuong, hd trg dé lam co s& tinh hd trg suét tai dinh
cu t0i thiéu bao gdm:

- Tién bbi thuodng, hb tro vé dat o;

- Tién h6 tro dbi voi dat ndong nghiép trong khu dan cu va dat vudn, ao
khong duoc cdng nhén la dat & (n€u co).
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2. Xir ly phan chénh léch gia trj gifra gia bdi thudng vai gia tai dinh cu:
Truong hop bdi thudng bang viéc giao d4t & tai dinh cu hodc nha & tai

dinh cu, n€u c6 chénh 1éch vé gia tri thi phén chénh léch d6 dwoc thanh todn
bang tién theo quy dinh sau:

a) Truong hop tién b01 thudng, hd tro 16n hon tién sir dung dat & (theo
gia ban tai dinh cu) hodc tién mua nha & tai khu tai dinh cu thi ngudi tai dinh
cur dugc nhan phéan chénh léch;

b) Trudng hop tién b01 thuomg, hd tro nhod hon tién sir dung dat & (theo
gia ban tai dinh cu) hodc tién mua nha & tai dinh cu thi nguoi tai dinh cu phai
ndp phan chénh 1éch, trir trudng hop quy dinh tai Khoan 1 Didu nay.

Piéu 40. Ve lap va thwc hién Dw 4n hodc Phwong an tii dinh cw
(Thuec hién theo Piéu 85 Ludt Dét dai nim 201 3)

1. Uy ban nhan dan quén - huyén cé trach n‘hiér'n td chirc lap va thuc hién
Du an hodc Phuong én téi dinh cu trude khi thu hoi dat.

2. Dy an hodc Phuong én bé tri tai dinh cu duogc lap va phé duyét doc lap
v6i Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu nhung phai bao dam c6 dat &, nha
& tai dinh cu trude khi co quan Nha nuée c6 thdm quyén quyét dinh thu hoi dét.

3. Viéc 1ap Du an hodc Phuong an b6 tri tai dinh cw, Iua chon chu dau tu
- thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé phat trién, quan ly nha & tai dinh cu va
phai bio dam cac quy dinh tai Khoéan 2, 3 Diéu 69 ctia Lut D4t dai nim 2013

4. Khu tai dinh cu dugc 18p cho mot hodc nhiéu Du én, Phucmg an tai
dinh cu; phai xay dung co sd ha tang dong bd, bao dam tiéu chuin, quy chuén
xéy dung; nha ¢, dit & trong khu tai dinh cu dugc bd tri theo nhidu cap nha,
nhiéu mirc dién tich khac nhau phil hop véi cac mirc bdi thudng va kha ning
chi tra cua nguoi dugc téi dinh cu.

Truong hop khu tai dinh cu la dit & phén 16 phai c6 thiét ké nha mAau
hodc thiét ké d6 thi, ban d dia chinh thira d4t dé phuc vu giao dat, cip Gidy
chimg nhén.

5. Béi voi Du 4n khu tai dinh cu tép trung c6 phan ky x4y dung theo céc

"+ Du an thanh phan thi tién d6 thu hdi dt va hoan thanh x@y dung nha ¢ hodc co

s¢ ha tang cua khu tai dinh cu duoc thuc hién theo tién d6 cla timg Du an
thanh phin nhung cic cong trinh co s¢ ha tAng cua timg Du 4n thanh phan
trong khu tai dinh cu phai bao dam két ndi theo ding quy hoach chi tiét da
dugc co quan Nha nuéc c6 thim quyén phé duyét.

6. Can ctr tinh hinh thyuc té tai dja phuong, Uy ban nhén déan quan -
huyén ¢6 trach nhiém bao cdo S& Xay dung dé tién hanh lap Dy 4n hoac xay
dung Phuong 4n tai dinh cu truéc khi thu hdi dat.

7. Viéc bao dam kinh phi dé thuc hién Dy 4n tai dinh cu thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 46 cta Quy dinh nay.
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Diéu 41. BS tri tai dinh cw cho ngudicé dat & thu hoi ma phai di
chuyén chéé’ (Thuee hién theo Diéu 86 Ludt Pt dai ndm 2013)

1. T chitc lam nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bing duge Uy ban
nhan dan Tharh phd hoic Uy ban nhan dén quén - huyén giao trach nhiém b tri
tai dinh cu phai Thong bao bing vin ban cho ngudi cb dét & thu hdi thude doi
twong phai di chuyén chd & vé du kién Phuong 4n b tri tai dinh cur va niém yét
cong khai it nhét 14 15 ngay tai tru s& Uy ban nhan dan cép x4, dia diém sinh
hoat chung cia khu dén cu not c6 d4t thu hdi va tai noi tai dinh cu truéce khi co
quan Nha nuéc c6 thidm quyén phé duyét Phuong 4n bb tri tai dinh cu.

Ni dung Thong bao gém dia diém, quy mé qu§ dét, quy nha tai dinh cu,
thiét ké do thi, dién tich timg 16 dét, cin hd, gia dét, gia nha tai dinh cu; du kién
bé tri tai dinh cu cho ngudi ¢ dat thu hdi.

2. Ngudi co6 dat thu hoi dugc b tri tai dinh cu tai chd néu tai khu vue thu
hoi dat c6 Du 4n tai dinh cu hoic cé diéu kién bo tri tai dinh cu. Uu tién vi tri
thuén lgi cho ngudi cé dat thu hoi sém ban giao mat bang, nguoi ¢ dat thu hoi
la ngudi thude dién gia dinh chinh sach.

Phuong an bb tri tai dinh cu da dugc phe duyét phai dugc cong bd cong

khai tai tru s& Uy ban nhén dan cip x4, dia diém sinh hoat chung cta khu dan
cu noi co dat thu hdi va tai noi téi dinh cu.

3. Gia dat cy thé tinh thu tién sir dung dat tai noi téi dinh cu, gid ban nha
& tai dinh cu theo quy dinh cia Uy ban nhan dan Thanh pho.

| 4. Trudong hop ngudi c6 dit thu hdi duoc bdi thudng va bd tri téi dinh cu
ma tién boi thuong, ho trg khong di d€ mua mdt suat tai dinh cur toi thiu thi
dugc Nha nudce ho tro tién du d€ mua mot suat tai dinh cu toi thiéu.

Diéu 42. V& tb chirc tai dinh cw

1. Béi tuong, didu kién tai dinh cu: Ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nuéc
thu hdi ddt & du diéu kién bdi thudng quy dinh tai Diéu S Quy dinh nay thi
duoc bb tri tai dinh cu trong céc truomg hop sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhan phai di chuyén chd & do bj thu hdi hét dat & ma
khong cé chd & ndo khac trong dia ban xi, phudng, thi tran (trir truomg hop ho
gia dinh, c4 nhén khéng c6 nhu ciu tai dinh cu);

b) Ho gia dinh, c4 nhén bi thu hdi d4t ma phén dién tich d4t & con lai sau
thu hdi khong du didu kién d& & hodc xay dung nha & theo quy dinh ctia Uy ban
- nhan dan Thanh phé ma khéng c6 chd & ndo khac trong dia ban x4, phuodng,
thi tran;

¢) Ho gia dinh, c4 nhén sir dung dit & ndm trong hanh lang an toan khi
XAy dung cong trinh c6ng cdng c6 hanh lang bao v& an toan phai di chuyén chd
& ma khong c6 chd & nao khac trong dia ban xa, phuong, thi trin,
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2. Dién tich dét &, nha & dé bd tri tai dinh cu:

Dién tich dt &, nha & d& bd tri tai dinh cu 1a dién tich theo quy hoach dét
0, nha ¢ tai khu tai dinh cu duge phé duyét (néu bo tri bang dat & thi khéng
vuot han muc giao dat & tai quén - huyén).

3. Gia d4t cu thé tinh thu tién sir dung dt tai noi tai dinh cu, gi4 ban nha
¢ tai dinh cu:

a) Gia thu tién sir dung dit khi giao dét tai dinh cu, g1a ban nha ¢ chung
cu tai dinh cu duoc xac dinh cing thoi diém va thong nhat véi nguyén tic va

phuong phgp x'ac dinh gia dat & cu thé lam can cir bdi thuong, hd tro khi Nha
nudc thu hoi dat.

b) gJy ban nhan dén quén - huyén can cir vao co so ha tAng, mirc gia bdi
thuong ho trg clia Dy an dé dé xuat hé so diéu chinh gia ban, gia thu tién sir
dung dét tai dinh cu, bao cdo S& Tai nguyén va Mdi trudmg chu tri cling cac
don vi lién quan xem xét ddng thoi vai viée xé4c dinh gia dét cu thé dé tinh bodi
thuong; trinh thim dinh va phé duyét theo quy dinh.

¢) S& Xay dung chu tri phéi hop véi S& - nganh va Uy ban nhan dan
quén huyén xac dinh gia ban cén h, tai dinh cu cho timg téng, loai nha theo
vi trf; Thong béo cho t& chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang, :
Uy ban nhan dan quén - huyén lién quan biét, 1am can cur lap Phuong an b01
thuong, hd trg, tai dinh cu va lap hd so va phé duyét don gia ban can hd, nén
dét tai dinh cu theo quy dinh.

4. Pbi voi cac ho bi thu hdi toan bd nha, dat du didu kién tai dinh cu theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, c6 hoan canh thuc su khé khan vé chd & méi
(trir trudng hop quy dinh tai Piéu 33 Quy dinh nay) ma tng gia tri bdi thuong,
hd tro khong du thanh toan gia tri nha &, dat ¢ trong khu tai dinh cu, thi Hoi
dong bdi thudng cia Du an xem x€t giai quyet tra cham, tra gop phén gia tri
chénh 1éch 16n hon ciia suét tai dinh cu t6i thiéu vé nha &, dat ¢ voi thoi han t6i
da la mudi 1dm (15) ndm, cac khoan ng duge tinh theo 1ai sudt tién g tiét kiém
khéng ky han cia Ngén hang thuong mai trén so du ng, nhung s6 tlen lan dau
nop phai bang tdng sb tién b01 thuong, hd trg vé nha va dét dad nhan néu tai bd

tri bang cin hd hodc bang tdng s tién bdi thuomg, hd trg vé dat néu tai b tri
bang nén dat;

Chti tich Uy ban nhan dan quan - huyén chiu trach nhiém giao don vi c6
chirc néng thudc quén - huyén theo ddi, thu va ndp ngén séch dbi véi sb tién
thué nha, tién tra gép ctia ngudi bi thu hdi dat theo quy dinh.

Dbi véi cac Du an dau tu bing nguon vbn ngoai ngén sach Nha nuoc thi
chi déu tu béo céo lap Phuong an thu héi trinh Chu tich Uy ban nhén dén quan
- huyén phé duyét dé thuc hién.

5. Viéc bé tri tai dinh cu dbi voi truong hop khong du dleu kién dugc
bdi thuong Ve dat & theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 6 va Khoan 5 Didu 7
Nghi dinh s 47/2014/ND- CP, nhu sau:
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- Ho gia dinh, c4 nhén dang sir dung dét c6 nha & ma chi dugc hd tro vé
dat theo quy dinh tai Piéu 10 Quy dinh nay ma s6 tién hd tro khéng di mua cin
ho tai dinh cu, néu khong co chd & nao khéc thi dwoc Nha nude giao dat & méi
c6 thu tién str dung dét hodc ban nha & tai dinh cu hodc tiy theo quy nha & cho
ngudi c6 thu nhap thap trén dia ban Thanh phd s& duoc giai quyét mua nha xa
hoi theo quy dinh tai Nghj dinh sé 188/2013/NP-CP ngay 20 thang 11 nim
2013 cta Chinh phu.

- Gi4 ban, cho thué, cho thué mua nha &; gia dat & tinh tién st dung dat
khi Nha nudc giao dét theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay hodc thué mét cin
ho chung cu trén'co so khéu hao 30 nam. Truong hop déc biét kho khian thi Hoi
déng bdi thuong cla Dy an xem xét giai quyét tra cham, tra g0p. phan gia tri
chénh léch 16n hon cta s tién hd tro vé& nha &, dét ¢ ¢ vdi thoi han t01 da la muoi
lam (15) ndm, cac khoan ng dugce tinh theo lai suét tién gui t1et kiém khong
~ky han cia Ngén hang thuong mai trén s6 du ng, nhung s6 tién lan dau nop
phai bing tong sb tién b01 thuong, hd trg vé nha va dat dé nhén, néu tai bd tri
bang can ho hoic bang tong sb tién bdi thuong, hd trg vé dit néu tai b tri bing
nén dit.

6. Trudmg hop ngudi bi thu hoi dat dic biét khé khan, khi dén noi & méi
chua ¢6 viéc lam 6n dinh néu khéng chon thué hogc tra chém, tra gop theo quy
dinh tai Khoan 4, 5 Piéu nay thi dugce cham tra tién mua nha hosc hodn tra tién
thué nha trong thoi han khéng qua 5 nam, hét thoi han cham tra tién mua nha
hoéc hoén tra tién thué nha, ngudi bi thu hdi d4t phai thuc hién tra gop hoic tra
tién thué nha theo quy dinh.

Diéu 43. Quyen va nghia vu ctia ngudi bi thu hdi dat phai di chuyén
6. .

on

ch
1. V& quyén:

a) Duoc Thong bao vé tai dinh cu theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 86
Luat Bat dai nam 2013;

b) Puoc wu tién dang ky ho khiu cho ban than, céc thanh vién khéc trong
gia dinh vé€ noi & mai va duge uu tién chuyén trudng cho cac thanh vién trong
gia dinh trong d6 tuoi di hoc;

¢) Puoc tir chdi vao khu tai dinh cu néu khu tai dinh cu khong dam bao
cac diéu kién nhu da Thong bao va niém yét cong khai;

d) Puoc cung cip miu thiét ké nha mién phi.

2. V& nghia vu:

a) Thuc hién di chuyén vao khu tai dinh cu theo ding thoi gian theo quy
dinh cia co quan Nha nudc c¢6 tham quyén;

b) Xay dung nha, cong trinh theo dung quy hoach va thuc hién cac nghia
vu khéac theo quy dinh cta phap luét;

¢) Nop tién mua nha ¢ hoac tién st dung dit hoic tién thué nha theo quy
dinh cta phap luat.
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. Chwong VII
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 44. Thanh lap Hoi ddng boi thwong cia Du an
1. V& thd tuc thanh lap Hoi d6ng bdi thudng ctia Du an:
a) Sau khi ¢6 Théng béo thu hoi dét ciia co quan Nha nude c6 thim

quyen Chu tich Uy ban nhan dan quan - huyén ra quyét dinh thanh l1ap Hai
dbng bdi thuomg ctiia Dy an va T Cong tac giup viéc cho Hbi dong;

Hoi dong bdi thudng cua Du 4n va T cOng tac giup vige tu chdm dut
hoat dong sau khi hoan thanh vige bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va ban giao
mit bang cho td chire, ca nhan duge Nha nude giao dét, cho thué dét.

b) Cac thanh vién Hoi dong bdi thudng ctia Dy 4n phai 6n dinh & timg
Du an va ¢ tung quén - huyén, co bén chi thay d01 céc thanh phan 1a chi déu
tu, Cha tich Uy ban nhan dan phudng - x4, thi trdn noi ¢6 Dy 4n va dai dién
nhimg ngudi bi thu hdi dét ctia Du 4n do.

2. Thanh phan Hoi déng bdi thudong, hd tro, tai dinh cu:
a) Thanh phan Hbi dong bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu:

- Chu tich ho#ic Phé Chii tich Uy ban nhén dén quén - huyén 1a Chu tich
Hoi dong;

- Lanh dao t6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phéng mit bang - Pho
Chu tich Thudng truc cia Hoi dong;

- Lanh dao Phong Tai nguyén va Méi truong - Phé Cha tich Hoi dong;
- Lanh dao Phong Tai chinh - K& hoach - Uy vién;

- Lanh dao Phong Quan 1y db thi - Uy vién;

- Lanh dao Phong Kinh té - Uy vién;

- Lanh dao Phong Tu phép - Uy vién;

- Chu tich hodc Phé Chu tich Uy ban nhan dan cip x4 noi thu hdi dat -
Uy vién;

- Cha déu tu Dy 4n (trong truong hop di xac dinh chi dau tu) - Uy vién;

- Dai dién nhimg ngudi co dat thudc pham vi thu hoi (tir 01 dén 02
ngudi) do Uy ban Mat tran T quoc cép x4 noi thu hdi dit g161 thiéu dugc moi
tham gia Ho1 dong boi thudmg, hd tro, tai dinh cu. Dai dién nhimg nguoi c6 dit

~ thudc pham vi thu héi ¢é trach nhiém phan anh nguyén vong cua nhitng nguoi
c6 dt thudc pham vi thu hdi.

Ho1 ddng boi thuong, hd tro, tai dinh cu quén - huyén lam viéc theo
nguyén tic tap thé, quyet dinh theo da sb va theo quy dinh cua phap luat;

truong hop biéu quyét ngang nhau thi thuc hién theo phia cé y kién cta Chu
tich Hai dong.
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b) Ty theo bd may td chirc ctia quan - huyén va quy mé cua timg Dy 4n
cu thé, Chu tich Uy ban nhan dan quan - huyén bo sung thém mdt s dai dién
khac 1am thanh vién ho#c diéu chinh nhiém vu cta thanh vién cho phu hop.

3. Trach nhiém cua Hoi dong bdi thudng cta Du an.
a) Hoi ddng bdi thuong ciia Dy 4n cé trach nhiém:

- Xay dung, thong qua ké hoach didu tra hién trang va k& hoach bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu giai phéng mait bang, trinh Chu tich Uy ban nhéan
dan quan - huyén phé duyét;

- Lap va trinh duyét Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu cua Dy an
theo trinh tu quy dinh;

- Té chirc thuc hién Phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va giai
phéng mét bang;

- Chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c, hop ly clia s lidu kiém ké, tinh
phép ly cia dat dai, tai san duoc bdi thudng, ho tro hodc khong dugc boi
thuong, ho trg trong Phuong an boi thudng, ho tro, tai dinh cu;

b) Trach nhiém cua céc thanh vién Hdi dong:
- Chu tich Hoi ddng:
+ Ky Phuong én bdi thudomg, hé tro, tai dinh cu ciia Dy 4n.

+ Ky To trmh bao c4o ndi dung thém dinh va trinh duyet Trong qué
trinh thue hién néu ¢6 kho khin, vuong mic ngoal thAm quyén thi béo céo Uy
ban nhén dan quan - huyén xem xét, giai quyét. Truong hop vuot thdm quyén
thi Uy ban nhan dan quén - huyen ¢6 vin ban g cac S& - nganh va Uy ban
nhén dan Thanh phd xin y kién giai quyét.

+ Chi dao cac thanh vién Ho1 déng 18p, trinh duyét va td chirc thuc hién
Phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu;

- Dai dién nhilng ngucn bi thu hdi dat c6 trach nhiém: phan 4nh nguyén
vong cua ngu’orl bi thu hoi dat, ngucn phai di chuyén chd &; van dong nhing
nguoi bi thu hdi dat chap hanh tét chu truong, chinh sach, ké hoach va thuc
hién di chuyén, ban giao mit bing ding tién do;

- Céc thanh vién khac thuc hién cac nhiém vu theo su phan céng va chi
dao ctia Chu tich Hoi dong pht hgp vdi trach nhi¢m cta nganh.

4. Kinh phi cho viéc té chire thuc hién boi thudmng, hd tro, tai dinh cu:
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP va quy dinh
ctiia Uy ban nhan dan Théanh phd.

5. Ho1 déng bdi thudng cta Du an duge sir dung con dau cua ny ban
nhin dan quén - huyén dé hoat dong.

54



Piéu 45. Viéc lap Phwong an bdi thwong, hd tro‘, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hdi dit theo quy dinh tai Piéu 61, 62, Piém d, e Khoan 1 Diéu 65
Luit Pat dai nam 2013 (thuc hién bdi thuong theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
69 Ludgt Dat dai ndm 2013, Diéu 16 Nghi dinh s6 47/2014/NP-CP va Diéu 13
Théng tw s6 37/2014/TT-BTNMT)

1. Lap phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu:

a) T chtrc lam nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang hosc Hoi dong
boi thuong cua Dy an c6 trach nhiém lép phuorng an bbdi thuong, hd tro, ti dinh
cu va phdi hop véi Uy ban nhan dan cép x3 noi c6 dét thu h01 t6 chirc ldy ¥ klen
vé& phuong 4n bdi thuong, hd trg, téi dinh cu theo hinh thic t6 chic hop truc tiép
v&i ngudi dan trong khu vuc c6 dat thu hdi, dong thoi niém yét cong khai
phuong é4n boi thudmg, hd tro, tai dinh cu tai tru sé& Uy ban nhan dan cap x4, dia
diém sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 dét thu hdi.

Viéc t chirc lay y kién phai dugc 1ap thanh bién ban cé X4c nhan cua dai
dién Uy ban nhén dan cap x4, dai dién Uy ban Mit tran T8 qudc Viét Nam cép
x4, dai dién nhimg ngudi co dat thu hoi.

T4 chirc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang c6 trach nhiém
téng hop vy kién déng gop bang van ban, ghi 15 s6 lugng y kién. ddng y, sb
lugng v kién khong dong ¥, sb luong y kién khac dbi v6i phuong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu; phdi hep véi Uy ban nhan déan cip x4 noi co dat thu
héi td chirc dbi thoai déi véi truomg hop con cé v kién khong dong y vé phuong
an b01 thudng, hé trg, tai dinh cu; hoan chinh phuong an trinh co quan ¢6 thim
quyén;

b) Phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu gbm cac ndi dung sau:
- Ho va tén, dia chi ctia ngudi ¢ dat thu hdi;

- Dién tich, loai dét, vi tri, nguon goc ctia dat thu hoi; dién tich dét con
lai ngoai ranh thu héi (néu c6); sb luong, khéi lugng, gia tri hién c6 cla tai sén
gén lién voi dét bi thiét hai;

- S6 luong, ching loai cta tai san nim trong chi gidi thu hdi dat;

- S6 luong, ching loai mé ma phai di chuyén; Phuong 4n di chuyén
md ma;

- Don g1a bdi thudng vé dat, tai san, don gia bbi thuong di chuyén
mé ma, don gia hd trg khéc va cin ct tinh toan tién boi thuong, hd tro;

- Dién tich dat & hodc nha & dugc bdi thudng khi thu hdi dét o; phuong
an, dién tich nha, dat duoc b tri tai dinh cu; Phuong 4n di doi d6i voi t chic
(néu cé);

- Tong sb tién bdi thuong, hd trg (trir treong hop dugc bdi thuong bang
dét & hodc nha & khi thu hdi dat 9);

- Céc khoan nghia vy tai chinh phai khéu trir (néu c6).
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2. Tham dinh phuong 4n béi thudng, hd trg, tai dinh cu:

a) 8¢ Tai nguyén va Mo truong co trach nhiém chu tri, phéi hop vdi cac
co quan co lién quan thuc hién thAm dinh Phuong an bbi thuong, hd trg, tai

- dinh cu theo thdm quyén thu hdi dit quy dinh tai Khoan 1 Diéu 66 Luat Dét dai

nam 201_3

b) Phong Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém chu tri, ph6i~hqp VoI
cac co quan ¢0 lién quan thyuc hién thdm dinh Phuong an boi thudng, ho trg, tai
dinh cu theo tham quyeén thu hoi dat quy dinh tai Khoan 2 DPiéu 66 Luat Dat dai
nam 2013.

¢) Truong hop Uy ban nhan dan Thanh phd ty quyén cho Uy ban nhan
dan quén - huyén thu hoi dit trong truong hop khu vyc thu hdi dét c6 ca dbi
tuong quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 66 Lu4t Pit dai nam 2013 thi
viéc thim dinh Phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu thuce hién theo Piém b
Khoan nay.

‘ 3. Viéc~quyét dinh thu hoi dat, phé duyét va td chirc thuc hién Phuong én
boi thudmg, ho tro, tai dinh cu duge quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén dan Thanh phé hodc Uy ban nhin din quan - huyén thu
hdi dat theo thim quyen quy dinh tai Diéu 66 ctia Lu4t D4t dai nim 2013, quyét
dinh thu hdi dét, quyét dinh phé duyét Phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu trong cung mot ngay;

b) Té chirc lam nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bang hoic Hoi dong
boi thuong cta Dy an ¢6 trach nhiém phéi hop véi Uy ban nhan dan cép xa phd
bién va niém yét cong khai quyét dinh phé duyét Phuong an bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu tai tru s& Uy ban nhén dén cép xd va dia diém sinh hoat chung cta
khu dan cu noi c6 dit thu hdi; giri quyét dinh bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dén
timg nguoi co d4t thu hdi, trong do6 gh1 16 v& mirc boi thuong, hd trg, b tri nha
hodc dit tai dinh cu (néu c0), thoi gian, dia diém chi tra tién bdi thuong, hd tro;
thoi gian b6 tri nha hodc dat tai dinh cu (néu co) va thoi gian ban giao dht da thu
hdi cho t6 chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phéng mit bang;

c) T chirc thuc lllen viéc bdi thuong, hd trg, bd tri tai dinh cu theo
Phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu da dugc phé duyét;

d) Trudng hop nguoi c6 d4t thu hdi khoéng ban giao dat cho td chirc 1am
nhiém vu bbdi thuong, giai phong mat bang thi Uy ban nhén dén cap xd, Uy ban
Mt tran T quoc Viét Nam cap x4 noi co d4t thu hoi va td chic lam nhiém vu
bdi thuong, giai phong mat bing t6 chirc van dong, thuyét phuc dé ngudi cé dat
thu hdi thuc hién.

- Trudng hop nguoi co dét thu hoi da dugc van dong, thuyet phuc nhung
khéng chép hanh viéc ban giao d4t cho t6 chirc lam nhiém vu bdi thuong, giai
phéng mit bang thi Chi tich Uy ban nhan din quan - huyén ban hanh quyét dinh
cudng ché thu hdi dat va td chirc thuc hién viéc cudng ché theo quy dinh tai
Piéu 71 ctia Luat Dat dai nam 2013.
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4. T5 chirc lam nhiém vu bdi thuong, giai phéng mit bang cé trach
nhiém quan ly d4t di duoc giai phéng mit bing.

5. Viéc lay y kién vé Phuorng an bdi thuong, hé tro, tai dinh cur quy dinh
tai Khoan 1 Diéu nay va phai niém yet tiép nhén y kién déng gop cia nguoi
dén trong khu vuc ¢ dat thu hdi it nhat 12 20 ngay, ké tir ngay niém yét.

6. Phuong 4n lap theo quy dlnh tai Didu nay khéng bao gom cac Dy an
dau tu do Quéc hoi quyét dinh dau tu, Thi tuéng Chinh phu chép thuin chu
trrong dau tu duge quy dinh tai Didu 17 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP.

Piéu 46. Chi tra tién bdi thurdng, ho trg, tai dinh cw (Thuc hién theo
Diéu 93 Ludt Ddt dai ndm 201 3)

1. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy Quyét dinh thu héi dét cia co quan
Nha nuéc c6 thdm quyen c6 hiéu lyc thi hanh, co quan, t§ chirc ¢6 trach nhiém
boi thudmg phai chi tra tién bdi thudng, hé trg cho nguoi co dit thu hdi.

- 2. Truong hop co quan, t6 chirc ¢6 trach nhiém bdi thuong chdm chi tra
thi khi thanh toan tién boi thuong, hé trg cho ngudi co dat thu héi, ngoai tién boi
thuong, hd trg theo Phuorng an boi thuong, hd trg, tai dinh cu duoc cip c6 tham
quy€n phé duyét thi nguai cé dAt thu hdi con duoc thanh toan thém mot khoan tlen
bang muc tién chim ndp theo quy dinh ciia Ludt Quan 1y thué tinh trén sb tién
chém tra va thdi gian cham tra.

3. Truong hop ngudi cé d4t thu hoi khong nhén tlen bdi thuong, ho trg
theo Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc cip c6 thdm quyén phé
duyét thi tién bdi thudng, hé tro duge giri vao tai khoan tam gilt cia Kho bac
Nha nude.

4. Ngudi str dung dét dugc bbi thuong khi Nha nuée thu héi dit ma chua
thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai d6i véi Nha nudc theo quy dinh cla
phap luat thi phai trir di khoan tién chwa thuc hién nghia vu tai chinh vao sb
tién duoc bdi thudong @& hoan tra ngan sach Nha nuéc. Viée trir khoan tién chua
thuc hién nghia vu tai chinh vé dit dai vao sé tién dugc bdi thuong dugce thuc
hién theo quy dinh sau day:

a) Khoan tién chua thyuc hién nghfa vu tai chinh vé d4t dai bao gdm tién

su dung dat, tién thué dét phai ndp cho Nha nuéc nhung dén thdi diém thu hoi
dAt van chua ndp;

b) S& tién chua thuc hién nghia vu tai chinh quy dinh tai Diém a Khoén
nay dugc xac dinh theo quy dinh ctia phép luat vé thu tién sir dung dit; thu tién
thué dat, thué mat nude.

Truong hop s6 tién chua thue hién nghia vy ! tai chinh dén thoi diém co
Quyét dinh thu héi dt 16n hon so tlen duoc boi thuong, hd tro thi ho gia dinh,
c4 nhan tiép tuc duogc ghi no sé tién chénh 1€ch d6; néu hé gia dinh, «ca nhén
duoc bb tri tai dinh cu thi sau khi trir s tidn bdi thuong, hd tro vao sb tlen de
dugc giao dat &, mua nha & tai noi tai dinh cu ma s tién con lai nhé hon s6 tién
chua thue hién nghia vu tai chinh thi hd gia dinh, c4 nhan tiép tuc duge ghi ng
s tién chénh 1éch do
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c) Tlen duoc bdi thuong de trir vao sd tién chua thuc hién nghia vu tai
chinh gdm tién duoc bdi thudng vé dit, tién duge boi thudng chi phi dau tu vao
dét con lai (néu c6). Khong trir cac khoan tién duoc bodi thuong chi phi di
chuyén, bdi thuong thiét hai vé tai san, bdi thuong do ngimg san xuat kinh

doanh va cac khoan tién duoc hd trg vao khoan tién chua thyuc hién nghia vu tai
chinh vé dit dai.

5. Pbi véi truong hop bf)i thudng bang viéc giao d4t méi hodc giao dit &,
nha & tai dinh cu, néu ¢ chénh 1éch vé gia tri thi phan chénh léch d6 dugc
thanh todn bang tién theo quy dinh sau:

a) Truong hop tién bdi thuong vé dat 16n hon tidn dat &, nha & hodc tién
nha & tai khu tai dinh cu thi ngudi tai dinh cu dwoc nhén phan chénh léch d6;

b) Truong hop tién bdi thuong vé dat nho6 hon tién dat ¢, nha ¢ hoac tién
nha & tai dinh cu thi ngudi dugc bo tri tai dinh cu phai ndp phan chénh l&ch, tru
truong hop quy dinh tai Bi€u 32 cta Quy dinh nay.

6. Truong hop dién tich dit thu hdi dang cé tranh chip vé quyén sir dung
dat ma chua giai quyét xong thi tién bdi thudng, h tro dbi v6i phan dién tich
dét dang tranh chip d6 dugc chuyen vao Kho bac Nha nuéc cho sau khi co
quan Nha nuéc c¢é thim quyén giai quyét xong thi tra cho ngudi cé quyén sir
dung dét. :

7. Viéc tmg vbn dé bdi thuong, hd tro, tai dlnh cu dugc thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Quy phat trién dat thuc hién imng vén cho t& chirc 1am nhiém vu bdi
thuong, giai phong mat bang tao quy dat sach dé giao d4t, cho thué dat thuc
hién theo Quy ché mau vé quan 1y, st dung Quy phat trién dét;

b) Nguoi duge Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dét, cho thué dat
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai néu tu nguyén Umg trude kinh phi boi
thuong, hd trg, tai dinh cu theo Phuong 4n da dugc co quan Nha nudc ¢o thdm
quyén xet duyé€t thi dugc ngén sach Nha nuéc hoan tra bang hinh thirc trir vao
tién str dung dat, tién thué dat pha1 ndp. Muc duge trir khong vuot qua t1en su
dung dét, tién thué dt phai nop; sb tién con lai (néu c6) duogc tinh vao vén dau
tu cua Dy an.

Truong hop nguoi duge Nha nudce giao dét khéng thu tién sir dung dit,
giao dét co thu t1en sir dung dat, cho thué dat theo quy dinh cua phap luét vé dht
dai ma dugc mién tién sir dung dat, tién thué dit néu tr nguyén tng trude kinh
phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu theo Phuong 4n d4 duge co quan Nha nuéce co
thim quyén xét duyét thi kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu duge tinh vao
von dau tu cia Dy an.

Piéu 47. Chi phi té chirc thwe hién bdi thuong, hd trg, tai dinh cw
(Thuec hién theo Piéu 31 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP)

1. T6 chic lam nhiém vu bdi thudng, giai phéng mat bang cé trach
nhiém 1ap du toan chi phi t6 chirc thyc hién boi thuong, ho tro, tai dinh cu cua
ting Du 4n theo quy dinh sau day:
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a) Bbi voi cac khoan chi dé c6 dinh muc, ti€u chuén, don gi4 do co quan
Nha nuéc c6 thim quyén quy dinh thi thuc hién theo quy dinh hién hanh;

b) Pbi véi cac khoan chi chua c6 dinh mirc, tiéu chuin, don gia thi lap
du todn theo thuc t€ cho phu hop véi dac diém cia ting Dy an va thyc té & dia
phuong;

c) Chi in 4n tai lidu, vin phong phém, xdng xe, hau cén phuc vu va chc
khoan phuc vu cho bé may quan ly duoc tinh theo nhu cu thuc té cia timg
Du an.

2. Kinh phi bao dam cho viéc t§ chirc thuc hién bdi thuong, giai phong
mat bang duogc trich khéng qua 2% tng sb kinh phi bdi thudng, hcxg trg cua
Dy 4n. D6i vé6i cac Dy 4n thuc hién trén cac dia ban cé diéu kién kinh té - x& hoi
kho khan hodc dac biét kho khin, Dy an xay dung cong trinh ha tﬁpg theo tuyén
ho#ic trudmg hop phai thuc hién cudng ché kiém d¢ém, thu héi dat thi to chic
duge giao thuc hién cong tic bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duoc lap du toan
kinh phi t5 chirc bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu ciia Dy an theo khéi lugng cong
viéc thue té, khong khéng ché mirc trich 2%.

Co quan c6 tham quyen phé duyét Phuong an bbi thuong, hd trg, tai dinh
cu quyét dinh kinh phi t chirc thuc hién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cho
ting Du an theo quy dinh ctia phép luét.

3. Truong hop phai thuc hién cudng ché thu hoi dit thi td chirc lam
nhiém vu bdi thudng, giai phong mit bing 1ap du toan kinh phi t6 chire thuc hién
cudng ché trinh co quan Nha nuoc co thdm quyen phé duyét Phuong an boi
thuong, hd trg, tai dinh cu quyét dinh. Viéc b tri kinh phi t6 chirc thuc hién
cudng ché thu hdi dit nhu sau:

a) Pbi véi truorng hop giao dat khong thu tlen su dung dht, giao dét, cho
thué dit nhung dugc mién ndp tlen sur dung dat, tién thué dét thi khoan kinh phi
nay duge bd tri va hach toan vao vén dau tu ctia Dy an;

b) Péi véi trudng hop Nha nuée thuc hién thu hdi dat tao quy dat sach
dé giao, cho thué théng qua hinh thirc d4u gia thi khoan kinh phi nay duoc {mg
tir Quy phat trién dét;

c) Péi véi truong hop nha ddu tu tu nguyén tng tién béi thuong, h’5 trg,
tai dinh cu (trong d6 c6 khoan kinh phi thuc hién cudng che thu héi dat) thi
khoan kinh phi nay duoc trir vao s tién sir dung dat, tién thué dat phai nop.

4. Viéc lap du toan, sir dung va thanh quyet toan chi phi té chirc thuc
hién bdi thuong, hb tro, tai dinh cu theo huéng dan cia Bo Tai chinh.

Piéu 48. Kinh phi thwe hién bdi thwong, hd tre, tiai dinh cw
(Thuc hién theo Piéu 32 Nghi dinh s 47/2014/NP- CP)

1. Kinh phi bbi thuong, hd tro, tai dinh cu gom Tién bodi thuong, hd tro,
tai dinh cu d4i v6i dat thu hdi dé thuc hién Du an dau tu, chi phi bdo dam cho
viéc td chirc thyc hién bdi thudng, hd trg, ti dinh cu va cic khoan chi phi khac.
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| Viéc x4c dinh tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu phai theo Phuong 4n
boi thudng, ho trg, tai dinh cu di dugce cap co tham quyéen phé duyét.

2. Kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat dé
thyc hién cac Dy é4n duge quy dinh nhu sau:

a) Kinh phi thug hién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu duge tinh vao kinh
phi thyc hién Du an dau tu;

b) Béi véi cac Du 4n dau tu thude thdm quyén quyét-dinh chi truong dau
tu ciia Qubc hoi; chip thuan, quyét dinh dau tu ciia Thi tuéng Chinh phu thi
cht dau tu hoic co quan duogc giao trach nhiém phai bao dam kinh phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu;

¢) Uy ban nhén dan Thanh phd c6 trach nhiém béo d&m kinh phi boi
thudng, ho trog, tai dinh cu dc}i véi cac Du an thude tham quyén quyét dinh cua
Ho6i dong nhan dan Thanh pho;

d) Truong hop cha diu tu tu nguyén mg trudc tién béj thudng, hd tro,
tai dinh cu thi ¢ trach nhiém bao dam kinh phi t}luc hién do6i vai cac Dy an
khong thudc truong hop quy dinh tai Diém b va Diém ¢ Khoan nay.

‘ Kinh phi,&ng‘truéc thug hién bdi thuong, hd tfq, téi‘dinh cu dugc trir vao
tién sir dung dét, tién thué dat hodc dugc tinh vao von dau tu cia Du an theo
quy dinh tai Diém b, Khoan 7, Diéu 46 cia Quy dinh nay.

Picu 49. Xir ly tién b01 thuong, hd tro trong trwong hop cé phat sinh
tranh chap, khiéu nai

Trudng hop nguoi co d4t bi thu hdi khong nhin tién bdi thuong hd trg
theo Phuong an b01 thuong, hd tro, tai dinh cu da dugc phé duyét hogc dang c6
tranh chap vé quyen sir dung d4t ma chua giai quyet xong thi tién bdi thudng,
hd trg ddi véi phan dién tich dét dang tranh chap do dugc chuyen vao Kho bac
Nha nudc cho sau khi co quan Nha nude co thAm quyén giai quyét xong thi tra
cho ngudi c6 quyén sir dung dit theo quy dinh.

Trong khi cho giai quyet tranh chip va khiéu nai thi nguorl bi thu hdi dét
van phai chép hanh di chuyen gial phong mat bang va giao dit ding ké hoach
dugc co quan Nha nuée ¢ thAm quyén quy dinh.

Piéu 50. Trach nhiém caa Uy ban nhin din quin - huyén va phwong
- x4, thi trin

1. Uy ban nhan dan quén - huyén noi c¢6 dat bi thu héi ¢6 trach nhiém:
a) Td chirc thuc hién cong tac bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu trén dia ban.

b) Ban hanh Thong béo thu hdi dit, Quyét dinh thu héi dat di véi
truomg hop thude thim quyén.

c) Quyet dinh thanh 1ap Hoi dbng bbdi thuong, hd trg, tai dinh cu va T
cdng tac, t chirc lap, tham dinh phé duyét va thuc hién Phuong an bdi thudng,
hd tro, tai dinh cu chi tiét.
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d) Phé duyét cic ndi dung thudc thim quyén cua Uy ban nhan dan quén -
huyén nhu sau:

- K€ hoach diéu tra, kiém dém;

- K& hoach, tién d6 thuc hién giai phong mit bing;

- Ban hanh Quyet dinh chi tiét bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cho timg
ngudi ¢ dat thu hoi;

- Dy toan chi phi t6 chirc thuc hién bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu theo
quy dinh ctia Uy ban nhan dan Thanh phé;

- Quy ché béc thim va Phuong 4n bd tri tai dinh cu.

e) Giai quyét khiéu nai, té cdo clia ho gia dinh, c4 nhan, t6 chic.

g) Ban hanh c4c Quyét dinh kiém dém bat bugc theo quy dinh.

h) Té chirc lap va thue hién Du an tai dinh cu (néu c6), phuong 4n b tri
tai dinh cu trude khi thu hoi dat. Khu tai dinh cu tap trung phai dam bao co s&

ha ting ddng b, tiéu chuén, quy chuan xay dung, phti hop véi diéu kién, phong
tuc, tdp quan cua dia phuorng

i) Huéng dan vé quy chudn, kién trac déi véi cong trinh xay dung trén
phan dién tich dét con lai sau khi Nha nuéc thu hdi.

2. Cha tich Uy ban nhén dan quén - huyén co trach nhiém thyc hién
quyét dinh kiém dém bét budc va t6 chirc thuc hién quyet dinh cudng ché; thuc
hién quyét dinh thu hdi dat va t8 chirc thuc hién quyét dinh cudng ché.

3. Uy ban nhén dan cip x4 ¢6 trach nhiém:

a) T6 chirc tuyén truyén, vin dong vé muc dich thu hdi dat, chinh sich
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ctia Dy an;

b) Phéi hop véi Hai ddng boi thudng, hd tro, tai dinh cu ctia Dy an thuc
hién x4c nhin dét dai, tai san cta ngudi bi thu héi trong thoi han khong qua
muoi lam (15) ngay lam viéc.

<) Phéi hop va tao diéu kién h tro cho viéc chi tra tién bdi thudng, hd
trg va bé tri tai dinh cu cho ngum bi thu hdi dét va tao didu kién cho viée giai
phéng mit bang.

Diéu 51. Trach nhiém ciia cac S&, nganh Thanh phé va cac don vi ¢6
lién quan

1. Hoi ddng Thém dinh bdi thuomg Thanh phé:

a) Tham muu cho Uy ban nhan dan Thanh pho cac chu truong, chinh
sach c6 lién quan dén viéc thuc hién b01 thuong, hd trg, tai dinh-cu; kién nghi
Uy ban nhan dan Thanh pho giai quyét cac vudng méc phét sinh do quy dinh
ctia phép luat chua dé cdp dén hodc do mau thudn, chua 3 rang trong viéc ap
dung quy dinh phap luét.

b) Hudng din, hd trg Uy ban nhéan dan quén - huyén, chu dau tu du an
thuc hién cac quy dinh cta phap luét hién hanh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu; huéng dan quy trinh, thi tuc hd so cu thé dé phuc vu cho viéc thdm dinh
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Phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu; ¢6 § kién trinh Uy ban nhan dén
Thanh pho xem xét quyét dinh neu vuot thdm quyén céc van dé do cac So -
nganh va Uy ban nhan dan quén - huyén dé nghi.

c) Cac nhién} vu khac hodc cong viéc cu thé theo chi dao cua Uy ban
nhéan dén Thanh pho.

- 2. 5S¢ Tai nguyén va Mbi truong ¢ trach nhiém:

_a) Chu tri cung cac S¢ - nganh lién quan x4c dinh gia d4t cu thé dé tinh
bdi thuong, hod trg va gia giao dat & tai dinh cu va trinh thim dinh, phé duyét
theo quy dinh;

b) Chu tri phbi hop véi céc co quan dé hudng din cac vudng méc lién
quan dén phép ly dat dai; gia dét.

3. S& Tai chinh ¢6 trach nhiém: phdi hop véi S& Tai nguyén va Moi
truomg, S& X4y dung x4c dinh gia dét cu thé dé tinh bdi thuong, gia tai dinh cu
khi thuc hién chinh sach bbi thuong, hd trg, tai dinh cu; huéng din cac vudng
mic lién quan dén thdm dinh gia dat.

4. S& K& hoach va Pau tu ¢6 trach nhiém: hudéng dan, kiém tra viéc lap
va thyc hién cac Dy an tai dinh cu sir dung vbn ngan sach Nha nudc; tham muru
ké hoach vén cho cac Dy 4n sir dung vén ngén sach Thanh phd.

5. S& X4y dung c6 trach nhiém:

‘a) Chu tri phéi hop véi cac S& - nganh va Uy ban nhén dan quén - huyén
can dbi, trinh Uy ban nhan dan Thanh ph bé tri quy nha tai dinh cu cia céc du
an; gi4 ban tai dinh cu dbi vai trudng hop bé tri tai dinh cu 13 can hd.

b) Giai quyét cac ndi dung vudng mac li€n quan dén viéc thu hoi nha dat
thudc s& hiru Nha nudce cho cac t6 chure, ca nhan.

¢) Thuc hién chirc ning quan ly Nha nudc vé chit lugng xay dung cic
khu tai dinh cu theo quy dinh hién hanh.

6. S& Lao dong - Thuong binh va X& héi co6 trach nhiém:

a) Cha tri ph01 hop véi céc SO, nganh va Uy ban nhan dan quan - huyen
quy dinh mirc hd trg dio tao, chuyen d6i nghé va tim kiém viéc lam déi véi
truong hop Nha nuée thu hdi dét;

b) Huéng dan viéc x4c dinh dbi tuong va mirc bdi thudmg theo ché db tro
cap ngumg viéc theo quy dinh.

7.36 Cong Thuong c6 trach nhiém: T4 chirc thdm dinh chi phi di chuyén
may moc, thiét bj theo quy dinh; thuc hién theo quy dinh tai Piém d, Khoan 3,
Diéu 29 Quy dinh nay.

8. S& Néng nghiép va Phat trién néng thoén cé trach nhiém: Chu tri vai
cac S¢, nganh c6 lién quan dé huéng dan cac vudng mic, khé khin lién quan
dén viéc bdi thuong cay trong, hoa mau, vat nudi theo quy dinh; thuc hién theo
quy dinh tai Piém d, Khoan 3, Piéu 29 Quy dinh nay.
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9. S& Quy hoach - Kién tric:

a) C6 trach nhiém céng bd cong khai quy hoach ch1 tiét xay dung do thi
theo dung quy dinh cta phdp luét va chu tri giai quyét nhimg vudéng méc vé
quy hoach, kién tric theo thdm quyén.

b) Cung cép théng tin quy hoach, théa thudn quy hoach, klen truc cho
céc t& chirc phai di chuyén do bj thu hdi dat 48 dam bao yéu cau tién do giai
phéng mat bang.

10. Thanh tra Thanh phd:

a) To chirc xac minh, két luan, g1a1 quyét don thu khiéu nai, t cdo thudc
thdm quyén dbi véi céc td chuc, ho gia dinh, c4 nhén c6 lién quan dén céng tac
boi thuorng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu héi dét theo quy dinh cta Luat
Khiéu nai va Lujt T4 céo.

b) Kiém tra, d6n déc Uy ban nhan dan quén - huyén, cic So, nganh ¢o6
lién quan trong viéc giai quyét don thu khiéu nai, t§ cdo c6 lién quan dén bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu.

11. Cac S&, nganh khac:

C6 trach nhiém phdi hop, tham gia thuc hién cong tac bdi thuong, giai
phéng mit bang dbi voi nhung noi dung lién quan thudc chirc ning quan ly
Nha nudce cta co quan, don vi minh.

12. Trach nhiém ctia Chii ddu tu Dur an ( Truomg hop xdc dinh chi dau te
trude khi thu héi dat)

a) Phoi hop véi Uy ban nhan dan quan - huyén noi thu hoi dit xay dung
Ké hoach thu hdi dAt.

b) bam bao day du, kip thoi kinh phi dé chi tra tién bdi thuong, hd tro va
kinh phi cho t4 chirc thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

¢) Xéac dinh quy nha, quy dét tai dinh cu dé thuc hién Dy 4n truée khi
x&y dung ké hoach thu hdi dat; ph01 hgp véi chinh quyén dia phuong dua cac
ho dan di kiém tra quy nha, quy dét tai dinh cu.

d) Phéi horp cung voi cac Sd, nganh va Uy ban nhén dan quén - huyén
noi thu hoi dat giai quyét cac van d@ lién quan dn Dy an diu tu.

Piéu 52. Khen thwéng va xir ly vi pham

1. Té chirc, ho gia dinh, c4 nhéan bj thu héi nha, dat chap hanh t6t chu
truong, chinh sach, k& hoach bbi thuong, tai dinh cu dugc thudng bing tién
theo Diéu 37 Quy dinh nay.

Céc don vi, c4 nhan cé thanh tich trong cong tic bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu dugce khen thudng theo ché d6 hién hanh cia Nha nude.

2. T4 chuc, ho gia dinh, ¢4 nhéan bi thu hdi dit cé trach nhiém chép hanh
day du va ding thoi gian giao dat, giai phéng mit bing theo quy dinh cua co
quan Nha nuéc c6 tham quyén. Truong hop da thuc hién dung cac quy dinh vé
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bbi thuong, hd tro, tai dinh cu nhung ngudi bi thu hoi dét cb tinh khéng thuc
hién Quyét dinh thu hdi dét thi Uy ban nhan dan Thanh phé y quyén cho Uy
ban nhan dén quén - huyén quyet dinh 4p dung bién phap cudng ché budc phai
di chuyen dé giai phong mat bing theo ding tién d6 dau tu Du 4n va ngudi bi
thu hdi dat co quyén khiéu nai theo quy dinh cua phép luat.

3. Céc co quan, don vi, t6 chirc; hd gia dinh, c4 nhan bi thu hoi dat; cac
chi Dy 4n va céc don vi, ca nhan 1am cong tac bdi thuong, tai dinh cu néu co
hanh vi vi pham phép luat thi tiy theo tinh chét, mac d6 vi pham s& bi xir ly
hanh chinh, xir Iy ky luat ho&c truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh.

Diéu 53. Giao trach nhiém cho cic co quan thuc hién

1. Giao Chu tich Uy ban nhan dén quén - huyén tb chirc tdng cudng cung
cb va kién toan bd may t6 chtrc thuc hién cong tac bbi thudng, hd tro, tai dinh
cu, giai phong mét bing ctia quan - huyén dé phuc vu kip thoi, cé hiéu qua yéu
cau dAu tu phat trién ctia Thanh phd.

2. Hoi déng bdi thudng ciia Dy én td chic phd bién, giai thich, hudéng
dan thuc hién cu thé Phuong én boi thuomg, hd trg, tai dinh cu (sau khi dugc co
quan Nha nuéc c6 thdm quyén phé duyét) dén cac dbi tuong bi thu hoi dit
trong khu vuc quy hoach xay dung cdng trinh biét de thue hién. Céc truong hop
vudéng miéc, phét sinh ngodi thdm quyén giai quyét cia Hoi ddng bbdi thuong
ctia D 4n va cia Uy ban nhéan dan quan - huyén thi Uy ban nhén dén quén -
huyén kip thoi béo cdo, dé xuét cy thé véi cac co quan Nha nudc cé thdm
quyén la cac S&, nganh chic nidng quan ly chuyén nganh cua Thanh phd xem
xét, huéng din thuc ‘hién. Truong hop vuot thim quyén thi cac S, nganh chuc
ning bao céo, d& xuét Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh.

3. Uy ban nhén déan quén - huyén c6 trach nhiém thudng xuyén quan tdm
theo ddi, giup dg, tao didu kién t6t nhit dé cac ho bj anh hudng béi cac Du an
sém On dinh chd & va cude song noi mdi, nhat 1a viéc hoc tép, huéng nghiép,
dao tao chuyén 601 nganh nghé va giai quyét viéc lam cho céc dbi tuong cd yéu
cAu, cac thi tuc gidy t& khi chuyén déi noi &, chuyén truong hoc.

4. Trong qua trinh thuc hién Quy dinh nay, néu c6 vudéng mic, phat sinh,
Uy ban nhan dan quén - huyén, S& - nganh c6 lién quan va cic chu dau tu kip
thoi bao céo, dé xuét giri S& Tai nguyén va Moi truong dé tdng hop, trinh
Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét sira dbi, bd sung cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
~-KT. CHU TICH
AN H D) HU TICH

guyén Hiru Tin
64






